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REPUBLIQUE FRANCAISE N° 48 -2019
Département d’Indre et Loire

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
De la commune de THIZAY
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Séance du 19 SEPTEMBRE 2019
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Nombre de membres afférents au conseil Municipal : 11
Nombre de membres en exercice : 10
Nombre de membres ayant participé a la délibération :
Date de la convocation 12.09.2019
L’AN DEUX MIL DIX-NEUF
Le dix-neuf septembre
A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit
par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Mme LEROQY Corinne, Maire
PRESENTS : MM. ARRONDEAU - PAGE = Adjoints
M. FOLTZENLOGEL - Mmes — LE CLAINCHE - MORIN - NICIER
Excusés : Mme LENOIR ~MM. MOUTTE - DUVEAU
Secrétaire : Mme LE CLAINCHE

OBJET : AVIS SUR LE PROJET DE PLUI-H arrété par le Conseil communautaire
du 10 juillet 2019

R Présentation du PLUi-H

Par déliberation en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE a, d’'une part, prescrit I'élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUJ) tenant lieu
de Programme Local de I'Habitat sur Pintégralité du territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE (& savoir 16 communes a cette date), et a, d'autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les
modalités de conceriation. Cetie délibération a également arrété les modalités de collaboration entre la communauté
de communes et les communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUi-H a été élargie aux
communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite & leur intégration au périmétre de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1 janvier 2017, par arrété préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016.
Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un
complément pour un objectif. Elie confirme et compléte les modalités de concertation définies par la délibération de
prescription du 15 décembre 2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a
également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, & cette nouvelle échelie.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUI-H a été élargie a la
commune de Chouzé-sur-Loire suite & son intégration au périmétre de la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE & compter du 01 janvier 2018 par arrété préfectoral n° 17-31 en date du 19/07/2017. Cette
délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés par
la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de concertation définies par la délibération de
prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également
confirmé les modalités de collaborations avec les communes, & cette nouvelie échelle.

Au cours de 'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par délibération
communale n°40 du 07 AOUT 2018, la commune de THIZAY a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et complétés par la
délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

»  réfiéchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans & venir et traduire ce projet de développement
durable dans le PLUI,

»  offrir les conditions d'accueil pour permetire le développement de la populaticnudéda €E AV et driéfetge
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*  produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la population dans
les 10 prochaines années,

» prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

» renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le péle secondaire du Véron et maintenir un équilibre entre
villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- undéveloppement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une agriculture et sa
diversification,

s  adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance énergétique, les
nouvelles formes d'habitat,

»  définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones & urbaniser en fonction des
formes urbaines et d’une approche raisonnée de 'aménagement en lien avec les orientations du Programme Local
de I'Habitat en cours d'élaboration,

* identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en biodiversité qui font
déja ou feront 'objet d’'un classement,

s  protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le cadre des activités
touristiques,

s prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e prévoir la mise en place d'équipements structurants,

* prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une continuité et d’'une
cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre 2015 et
complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées tout au long de la procédure
et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée pendant toute
la durée de I'élaboration du projet a débuté a l'automne 2016 par la phase de Diagnostic et d'Etat Initial de
I'Environnement, puis s’est poursuivie de 'automne 2017 a I'été 2018 par la construction du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD), et enfin lors de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement

graphique et écrit), en Orientations d'Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et
d’Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUI-H a simplement été finalisé dans sa forme afin
d'étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de P'élaboration du PLUI-H prévoyait plusieurs instances : comité technique,
groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de {'élaboration du document.

La gouvernance du PLUI-H

e

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>>

prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUI-H

-
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Groupe PLUL

32 membres : maires + 1 représentant/commune
>> oriente et valide les études

ECHELLE COMMUNALE
En conseil municipal ou
en commission communale
>>
Recueillent et font remonter les points
de vigilance, valident, confrontent
tes échelles communales et
intercommunales, débattent
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Conformément a l'article L.151-2 du Code de 'urbanisme, le projet de PLUI-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire, évalue les incidences
du PLUi-H sur I'environnement et la consommation d'espaces. Il justifie les choix du PADD, les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est détaillé ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions d’aménagement garantissant la
prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces & urbaniser, densifier ou renouveler.
- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d'utilisation des sols, dont la traduction
graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des orientations du PADD.

- un programme d'orientations et d'actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUI, qui présente un plan d’actions a
6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUI-H complet a été mis & la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d’aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1: L’organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer l'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire, diversifier
Conforter 'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de 'ensemble du territoire du fait de sa transversalité
Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de 'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d'accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution des pratiques et des moyens

Axe 4 : L’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 'étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du territoire dans un souci de
conciliation avec les activités humaines -

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s'appuie sur uh objectif de
croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de 1 262 habitants sur 13 ans (+79
habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre & cet objectif de croissance démographique s'établissent a
hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans, car il faut déja intégrer les
logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements dits « non démographiques » du fait de
Févolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de logements, desserrement des ménages, variation des
stocks de résidences secondaires et logements vacants). En effet les besoins en logements dits non-démographiques
représentent environ 725 logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires
représentent quant & eux environ 631 logements sur la base d'un taux d'occupation des logements de 2 personnes par
ménage.

Pour répondre & cet objectif de croissance démographique, & partir de tout un travail de reconquéte des tissus urbains
existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la densifi catlon et le renouvellement
urbain), pour I'habitat et les équipements, I'objectif est de ne pas consommer p

éfect
extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha/ an, soit 2 fois moins que sur la péri %?%%@%8?9%’5 %4%0 206? 9.DE
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Au niveau des activités économiques, 'optimisation de la consommation fonciére ne peut s'inscrire dans les mémes
proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d'activiiés existants est rendue compliquée par une forme de rétention fonciére de la
part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d'Electricité (CNPE), afin de ménager
Favenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont étre faits a |'échelon national dans les
toutes prachaines années en matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser l'implantation
locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire que le PLUI-H reconnaisse
en potentie!l urbanisable et aménageable, @ moyen et long terme, une surface d'environ 130 ha.

Ainsi, a l'échelle de 'ensemble de Chinon Vienne et Loire, ['objectif maximal de consommation de I'espace pour les
activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du CNPE) s'établit a environ 70 ha sur 13 ans, soit une moyenne
de 5.4 ha/an, contre 7 ha/ an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains potentiellement
sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi que dans les reglements
graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUI-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (& urbaniser), A (agricoles), et N (naturelles)
dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

UA (urbanisation ancienne A vocation mixte)

dont UA 46,0

dont UAb ef UAbc 205,2
dont UAbf 14

dont UAbi-em

UB (urbanisation contemporaine & vocation'mixte) .

dont UB 288,2

dont UBb et UBbc 601,35
dont UBbf 1,2

dont UBbz _

U-co (urbanisation de coteau)

dont U-co

dont U-co-m

dont UE
’ dqnt UEve

dont UM
dont UM1 26,0
dont UM2 24
dont UMz 05751910 0ea0 20150856.48. 2010-DE
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UY (vocation activités) T 2008 | 08%
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYmli 54,4
dont UYm?2 22,8

‘ dont UYx

U (Spécifiee an terrtose)

dont UG (aire d'accueil gens du voyage)

dont Unij (Site du CNPE)

‘Sous-total zones 1AU

dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artisanat)

dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat)

dont 1AUh (vocation dominante habitat)

dont 14Uhg (aire de sédentarisation des gens du voyage)

dont 1AURm{vocation mixte habitat / activités / services / équipements)

dont 14Uy (vocation dominante activités)

dont 1AUyx (hauteur plus importante)

Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj)

dont 24Uc (vocation mixte : commerces / artisanat)

dont 24Uk (vocation dominante habitat)

dont 24Uhg (aire de sédentarisation des gens du voyage)

AE

Sous<total zones et solis secteurs

dont A et Ac 85027
dont Av et Avc 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL o

- dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aég 51,2

dont Aéql

dont At

dont Ay et Ayc

dont N et Nc

Vo= Toilos

Q
JOLFLUTIUI TI*F

dont Ni-em 699,2
dont Nf

dont Ne et Nec 18,5

dont Nel et Ne2 13,3

dont Ng Lo

dont Ngl 4,7

dont Nj 0,2

dont Nl et Nic 87.9
dont NII Accusé gappoplion en prefgolure

-2019-DE
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dont Nlis 0,9
dont Nli-em 6,7
dont Nit 7.5
dont Nit] 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 15,0

dont Ny

don

Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d'Orientations et d'Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat, se décline de la maniére
suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information du demandeur
(PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir 'accession sociale a ia propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d'urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d’adaptation de l'offre en logement au vieillissement structurel de la population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus & un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de l'objectif de densification des tissus urbains dans un souci
d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de Phabitat 4
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de ['habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUI-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de l'urbanisme et en conformité
ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne
(SDAGE) 2016-2021, le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUi-H a fait I'objet d'une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-519 du 28 avril
2016, la mission régionate du Conseil général de 'environnement et du développement durable (CGEDD) de la DREAL
Centre — Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de l'environnement et R. 104-9 du code de
'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUI-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui disposent d’'un délai
de 3 mois & compter de la séance du conseil communautaire d'arrét du projet de PLUi pour formuler un avis sur les
orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions du réglement applicables sur leur territoire. En
'absence de réponse a lissue de ce délai, I'avis est réputé favorable.
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Suite & larrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également transmis pour avis aux
personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques consultées qui en ont fait la demande, qui disposent
d'un délai de 3 mois & compter de cette notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de Phabitat,

-I'Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

Alissue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions prévues par le code
de I'environnement, & 'automne 2019, lors de laquelle la population pourra venir consulter les documents, les avis émis
et formuler des observations sur le projet de PLUI-H. L’approbation est prévue au 1¢r semestre 2020.

IL Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené a donner un avis sur
les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUI-H
arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée un projet
d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par grandes théematiques, sous
forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de THIZAY, compte UNE OAP
sectorielle dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de THIZAY

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir fusage du sol et
déterminer les droits & construire sur chaque terrain de la Communauté de communes. Les régles écrites ont été
congues dans l'objectif de privilégier des régles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte
local.

llestdemandé au conseil municipal de THIZAY d'émettre un avis sur les principales dispositions des piéces du dossier
de PLUI-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation et les dispositions du
réglement du projet de PLUI-H arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de THIZAY,

Vu la loi n® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite « Grenelle 2 »
qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure articulation entre les politiques
sectorielles li¢es & 'aménagement du territoire, '

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3 ;
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n° 181-266 le 6
novembre 2018

Vu la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative & la prescription de la procédure d'élaboration du PLUI-H,
aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu'aux modalités de collaboration avec les communes,

Vu la déliberation n® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription de la procédure aux
communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et de collaboration
avec les communes,

Vu la délibération n° 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a 'élargissement de la prescription de la procédure 4 la
commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertati i
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Vu la délibération n°2019/085 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire, relatives au
débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables : délibérations en date
du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour
Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/2018 pour Cinais, du
14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour
La Roche-Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviére, du 13/09/2018
pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du
11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n° 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale
disposent d'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la délibération
d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).

Entendu I'exposé de Madame le Maire, et Conformément & l'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme, Madame le
Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.

Apres avoir repris les plans, le réglement et les OAP, le Conseil municipal remarque :

« Surles plans, les secteurs de la Coulée et La Petite Gaudrée situés sur la commune de Lerné sont classés
en EBC. i )

» Que les zones potentiellement sous cavées ne sont pas reprises sur les plans
» Surles quelques emplacements réservés, des erreurs ont été relevées
s Dans le réglement : pages 6 et 121 il y a lieu d'ajouter la zone 2AUh de fa Poterie

Aprés avoir entendu F'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

- D’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions
du réglement du projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal qui la concernent directement en suggérant
néanmoins une évolution sur les points suivants ;

- PLANS

o Les parcelles situées a la coulée et a la Petite Gaudrée — commune de Lerné — étaient classées en
ER. Les travaux ont été réalisés et les parcelles figurent en EBC sur les Plans du PLUIh en cours
d'approbation. C'est une erreur matérielle qu'il y a lieu de rectifier.

o Les zones potentiellernent sous cavées des hameaux de La Grande Gaudrée, Louzaie, La Daizerie,
La Renarderie et Pissot n'ont pas été reportées. C'est une erreur matérielle qu'il y a lieu de rectifier.

o La voie communale n° 8 a été classée en RD N° 363. i serait intéressant d'indiquer cette nouvelle
dénomination.

- LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES :

o - Surles emplacements réservés : quelques erreurs a rectifier :

o ER TH2 indiquer « Elargissement de portions étroites des rues de I'Arpent et des Lisons (de 3.50 m
pour la portion ouest et de 2.50 m pour la portion est) Il ne s'agit pas de la rue Chévre.

o ER-THS5 (2¢ colonne) indiquer « Emprise de 4 m pour l'aménagement d'un réseau d’eaux pluviales de
la Rue de V'arpent vers la Vallée de Verriére.

o (3¢ colonne) indiquer « Récupération du débit de fuite des eaux pluviales en sortie du secteur
2AUh « La Poterie » » - il ne s’agit pas de FOAP TH1

o ER-TH7 :indiquer « Elargissement de 2 m de la VC N° 5§ dénommée Rue Chévre - il ne s'agit pas du
CR 6 des Hauts Champs a la Daizerie.

- REGLEMENT:
o P.6 = chapitre 2AU § 2AUh ajouter « La Poterie » a Thizay
o P. 121 =DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

DESCRIPTIONS ,
3E § Un secteur 2 AUh a vocation ..... ajouter « La Poterie » a THIZAY

Accusé de réception en préfecture
037-213702582-20190919-48-2019-DE
Date de télétransmission : 26/09/2019

Date de réception préfecture : 26/09/2019 -
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Ces suggestions ne sont pas de nature & conduire & un nouvel arrét de projet par le Conseil Communautaire si elles

ne sont pas suivies.

Le Maire,
Corinne LEROY

Accusé de réception en préfecture
037-213702582-20190919-48-2019-DE
Date de télétransmission : 26/09/2019

Date de réception préfecture : 26/09/2019 T
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République francaise
Département d’Indre-et-Loire
Arrondissement de Chinon

[Commune de THIZAY J

AVIS SUR LE PROJET DE PLUIH adopté par le Conseil communautaire du 10 juillet 2019
AVIS émis par le Conseil municipal de THIZAY le 19 septembre 2019
ANNEXE 2 LA DELIBERATION N° 48
OBSERVATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL :

Le Conseil municipal note que les zones potentiellement sous cavées ont été reportées a partir du PER (non
arrété). Cependant, des secteurs classés en U sont indiqués en zone potentiellement sous cavées sur les plans
du PLUI-H. Il s’agit des hameaux de I’Arpent, la Poterie et Les Chilleveaux, les parcelles 167-166-13-12-
168-30-29 situées de part et d’autre de la route de Lerné (RD 363) et a la poterie les parcelles 6-7-8-9
(partiellement).

Les élus sont certains qu’aucune cave n’existe dans ce secteur.

« Extrait du réglement graphique »

Au vu des dispositions réglementaires liées a des représentations graphiques spécifiques portées aux
documents graphiques- il s’agit des terrains concernés par I’OAP thématique « terrains potentiellement sous
cavés »

« Pour les terrains identifiés par cette trame, en raison de I’existence d’un risque d’effondrement lié a la
présence de cavités souterraines non localisées, le constructeur devra, préalablement a la réalisation de
constructions, mener toute opération jugée utile (sondage du sol,...) afin de s’assurer de la stabilité du sol et
de prendre des dispositions constructives adaptées.

En tout état de cause, le permis de construire pourra étre refusé si le projet est de nature a « porter atteinte a
la sécurité ou a la salubrité publique » (article R111-2 du Code de I’Urbanisme).

En outre, pour les terrains ainsi identifiés, les conseils et recommandations figurant dans cette OAP
thématique doivent €tre pris en compte.

Le Conseil municipal consideére que ces recommandations ne concernent pas les secteurs énumérés et
demande la rectification de ce document graphique.

Le Maire,
Corinne LEROY

MAIRIE Secrétariat ouvert : ® 02.47.95.90.27
4, rue de la Fontaine Lundi—~ 13h 15216 h 15 & 09:70.06.79.47
37500 THIZAY Jeudi— 8hal3h - EM : communedethizay@wanadoo.fr
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de conseillers
en exercice (11 L’an deux mil dix neuf
Présents 1 08 le : 6 &P/&t&w\\b(ﬁ
Votants 1 10
Le Conseil Municipal de la Commune de ST GERMAIN/VIENNE
diment convoqué, s’est réuni en session extraordinaire, a la Mairie,
sous la Présidence de M. Jean ALBERT, Maire
Date de la convocation du Conseil Municipal : 28/¢3/2019
PRESENTS : Mrs DESHAYES Michel, MORIN Roland, GROSBOIS Philippe,
GERVAIS Jérome et Mmes BONNET Véronique, Béatrice CHARBONNIER et
ALBERT Maryvonne.
Excusés avec pouvoir :
Mr Franck DUFRESNE pouvoir & Mr Roland MORIN
Mr Michel DESHAYES pouvoir & Mr Jérome GERV.AIS
Excusée : Béatrice CHARBONNIER Q(‘a-* 10 DA
= oW REEL T
Objet : '
Orientations d’Aménagement et de Programmation et les 16 GEp, 2019
dispositions du reglement du projet de PLUI-H

CONTROLE DE LEGALITE

I Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’une part, prescrit I'élaboration d'un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) tenant lieu de Programme Local de I'Habitat sur I'intégralité du territoire couvert
par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et
a, d’autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a
également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes
membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUi-H a été
élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration au périmétre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 1er janvier 2017, par arrété
préfectoral n°® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis
tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle
confirme et compléte les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15
décembre 2015, en précisant qu’elles s’étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a également
confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUi-H a été
élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au périmétre de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 01 janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en
date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la
prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril 201.7. Elie confirme également
les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et
complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités
de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de 'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par
délibération communale n°18-2018 du 14/09/2018, la commune de SAINT-GERMAIN-SUR-VIENNE a

débattu du PADD.
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Suite au bilan de la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé dans sa
forme afin d’étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUI-H prévoyait plusieurs instances : comité
technique, groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

La gouvernance du PLUI-H

CONSEIL :
COMMUNAUTAIRE
>
\ prescrit, débat, arrdte,
\ -approuve fe PLUIH

GrOUPE PLUI
32 mismbres : maires + 1 réprésentant/oofmming
>3 ofidnte et valide les Studes.

ECHELLE COMMUNALE
‘En conseil municipal au
en:commission communale:

>
Recusillent et-font remonter les points
dé vigilarice, valident; confronfent
ies échelles commtinales ot
intercommunales, débattent

%&mﬂw&ﬁzxaas«zw@&ﬁ@@&&@@a%%%&@ém%@%&é@»

Conformément a I'article L.151-2 du Code de ["'urbanisme, le ‘projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire, évalue
les incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation d’espaces. Il justifie les choix du PADD,
les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est détaillé
ci-apres,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions d’aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces a
urbaniser, densifier ou renouveler. :

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d'utilisation des sols,
dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des orientations du
PADD.

- un programme d’orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUi, qui présente un
plan d’actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d’utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUI-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d’'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1 : L’organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités
Equipements et services
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Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer l'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire,
diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de
proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait de sa
transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d'adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d'accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution des

pratiques et des moyens

Axe 4 : L’'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du territoire
dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s’appuie sur
un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de 1 262
habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des
ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance démographique
s'établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans,
car il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements
dits « non démographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de
logements, desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements
vacants). En effet les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725
logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
guant a eux environ 631 logements sur la base d’un taux d’occupation des logements de 2 personnes
par ménage.

Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de reconquéte des
tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la
densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les équipements, I'objectif est de ne pas
consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit
2 fois moins que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut s’inscrire dans
les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d’activités existants est rendue compliguée par une forme de rétention
fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE), afin
de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont étre faits
a I'échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie énergétique, et de se
donner les moyens de pérenniser I'implantation locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels
nouveaux projets, il est nécessaire que le PLUi-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable,
a moyen et long terme, une surface d’environ 130 ha.
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Ainsi, & I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de consommation de
I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés & I’évolution du CNPE) s'établit & environ 70

ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 QAP thématiques (« Terrains
potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences & planter pour les haies et arbres isolés »}, ainsi

que dans les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUI-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

O A RE D )

Surface du PSMV de Chinon {hors PLUI-H)

dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4

dont UAbi-em

-

dont UB

dont UBb et UBbc

dont UBbf

dot UB

dont U-co

dont U-co-m

dont UE

dont UEve

dont UM
dont UM 1 26,0
dont UM2 2,4

dont UMz

dont UY

dont UYx_

|

dont UYg 0,6
dont UYm1 54,4
dont UYm?2 22,8

27,3
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dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration /
artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 3,5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importan te)

dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat)

dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage)

13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
1,7

dont Ae

dont A et Ac
dont Av et Avc 5093,0
dont As

4,8

dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2

dont Aéql 1,3
dont At 1,1

dont Ay et Ayc 8,7

SUPERFICIE TOTALE MESUREE

dont N et Nc 9654,2

dont Ni-em 699,2
dont Nf

dont Ne et Nec 18,5

dont Nel et Ne2 13,3

dont Ng 1,0

dont Ng1 4,7

dont Nj 0,2

dont Nl et Nic 87,9

dont NI1 2,0

dont Ni1s 0,9

dont Nli-em 6,7

dont Nt 7,5

dont Nit1 2,6

dont Np et Npc 72,2

dont Nph 4,6

dont Nt 15,0

dont Ny 6,6

dont Nz 10,0

34 755 ha

100%
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Le Programme d’Orientations et d'Actions

Le Programme d’Orientations et d’Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat, se décline
de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger I'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du coeur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I’habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d’information du
demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de la
population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains dans un souci
d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I’habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I’'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de ['urbanisme et en
conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-
519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I'environnement et du développement
durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de ‘
I'environnement et R. 104-9 du code de I'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUI-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui
disposent d’'un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil communautaire d’arrét du projet de
PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’'aménagement et de programmation et les dispositions
du réglement applicables sur leur territoire. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé

favorable.
Suite a 'arrét du projet et conformément au Code de 'urbanisme, le projet est également transmis pour
avis aux personnes publiques associées, ainsi qu’aux personnes publiques consultées qui en ont fait la

demande, qui disposent d'un délai de 3 mois a compter de cette notification pour donner un avis. A
défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,
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-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de 'habitat,
-I"Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions prévues
par le code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle la population pourra venir consulter
les documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H. L’approbation est
prévue au 1e& semestre 2020. )

I Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené & donner
un avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du
projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée
un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par
grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La
Commune de SAINT-GERMAIN-SUR-VIENNE, compte OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2
OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de SAINT-GERMAIN-SUR-VIENNE

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir
l'usage du sol et déterminer les droits & construire sur chaque terrain de la Communauté de communes.
Les régles écrites ont été congues dans ['objectif de privilégier des régles souples favorisant un
urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil municipal de SAINT-GERMAIN-SUR-VIENNE d’émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations d’Aménagement
et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUI-H arrété qui la concernent
directement.

Réuni le 6 septembre 2019 a 18 h 30, le conseil municipal de la commune de Saint-Germain-Sur-
Vienne est appelé a se prononcer sur les principales dispositions des piéces au dossier de PLUl-Het
plus spécifiquement sur les Orientations d’Aménagement de de Programmation et les dispositions du
réglement du projet de PLUI-H arrété qui la concerna directement.

Le conseil municipal de Saint-Germain-Sur-Vienne,

Vu la loi n° 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement (ENE) dite
« Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure
articulation entre les politiques sectorielles liées a 'aménagement du territoire,

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notafnment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3;
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et
suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n°
181-266 le 6 novembre 2018
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Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et
complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

o réfléchir sur le développement de [a CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce projet de
développement durable dans le PLUI,

e  Offrir les conditions d'accueil pour permettre le développement de la population de la CCCVL a
10 ans,

e produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la
population dans les 10 prochaines années,

¢ prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

e renforcer le p6le de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et maintenir un
équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,
- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une agriculture
et sa diversification,

e adapter les régles d’urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance
énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

e  définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones a urbaniser en
fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de I'aménagement en lien avec les
orientations du Programme Local de I'Habitat en cours d’élaboration,

e identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en
biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

e protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le cadre
des activités touristiques,

e  prendre en compte les risques naturels, sismigques et technologiques,
e prévoir la mise en place d’équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une continuité
et d'une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre
2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées tout
au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019.
Cette concertation menée pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté a 'automne 2016
par la phase de Diagnostic et d’Etat Initial de I'Environnement, puis s’est poursuivie de I'automne 2017
a I'été 2018 par la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et
enfin lors de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en
Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d’Orientations et d’Actions
Habitat.
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Vu la délibération n°® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la procédure
d'élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu’aux modalités
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription de la
procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de
concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription de la
procédure & la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire,
relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du
18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour
Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/2048 pour Cinais, du 14/09/2018 pour
Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018
pour La Roche-Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018
pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11,/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n° 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de I'établissement public de coopération intercommunaie
disposent d'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la
délibération d'arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et Conformément a I'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme,
Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.

Le conseil municipal de Saint-Germain-Sur-Vienne décide :

- D’émettre un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de programmation et les
dispositions du réglement du projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal quila
concernent directement

Pour extrait, certifié conforme.

16 SEP. 2009

l CONTRE
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Acte rendu exécutoire le 09/09/2019
Publication le 09/09/2019
Transmis a la Sous-Préfecture le 10/09/2019

Le Maire,
J. ALBERT
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
037 210 018/2019

L'an deux mille dix-neuf, le douze septembre a 18 H 30, le Conseil Municipal
Iégalement convoqué s'est réuni a la Mairie, en Séance Publique, sous la présidence
de Monsieur Didier GUILBAULT, Maire.

Etaient présents (11) : M. Didier GUILBAULT,,M. Roger AUPETIT, M. Thierry BENOIST, M.
Bruno BRETAUD, M. Jean-Charles CARRE, M. Jean-Michel CASSAGNE, M. Marc
LETANNEAUX, M. André MAULAVE, Mme Sabrina MEYER, Mme Chantal PACHET, Mme
Chantal PERIN-BESNARD.

Etaient absents représentés (3) :

Mme Sylvie JAILLOUX pouvoir 8 Mme Chantal PERIN-BESNARD
Mme Véronique SANTERRE pouvoir & M. Thierry BENOIST

Mme Renée THEVES pouvoir a M. Jean-Charles CARRE

Etait absente (1) : Mme Delphine LESOURD

Mme Sabrina MEYER a été élue Secrétaire de-Séance

I Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d'une part, prescrit I'élaboration
d’un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme Local de
I'Habitat sur I'intégralité du territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d’autre part défini les objectifs
poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a également arrété
les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes
membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du
PLUi-H a été €largie aux communes d’Anché et Cravant-les-Céteaux suite a leur intégration
au périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du
1e" janvier 2017, par arrété préfectoral n° 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette
délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de
décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et compléte les
modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre
2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a
également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, & cette nouvelle
échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration
du PLUi-H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au
périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 01
janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération
confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015
et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de
concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et
complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé
les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet
de PADD. Par délibération communale n°037 210 030/2018 du 13 Septembre 2018, la
commune de SAINT-BENOIT-LA-FORET a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté
//de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.



Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et complétés
par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

e réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans & venir et traduire ce projet de
développement durable dans le PLUI,

*  offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population de la CCCVL & 10
ans,

* produire un habitat diversifi€, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la
population dans les 10 prochaines années,

° prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

» renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pSle secondaire du Véron et maintenir un
équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

*  prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une agriculture et
sa diversification,

* adapter les régles d’urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance
énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

*  définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones a urbaniser en
fonction des formes urbaines et d’une approche raisonnée de 'aménagement en lien avec les
orientations du Programme Local de I’'Habitat en cours d’élaboration,

° identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en biodiversité
qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

*  protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le cadre
des activités touristiques,

® prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

*  prévoir la mise en place d'équipements structurants,

° prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d'une continuité et
d’une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre 2015
et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont &té respectées tout au long
de la procédure et ont donné lieu & un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette
concertation menée pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté a I'automne 2016 par la
phase de Diagnostic et d'Etat Initial de I'Environnement, puis s'est poursuivie de I'automne 2017 a I'été
2018 par la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin lors de
la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en Orientations
d'’Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et d’Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d'arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé dans sa
forme afin d'&tre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs instances : comité
technique, groupe PLUi, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.
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Conformément a I'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUI-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire, évalue les
incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation d'espaces. Il justifie les choix du PADD, les
OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est détaillé ci-
aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions d’aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces a
urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d'utilisation des sols, dont
la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des orientations du PADD.

- un programme d'orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUi, qui présente un plan
d’actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d' utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis & la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d’aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1: L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques
Axer I'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, &tre complémentaire, diversifier
Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait de sa
transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels
Les objectifs quantitatifs de production de logements
Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution des pratiques et
des moyens

Axe 4 : L’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre I’étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur Ia trés grande richesse écologique du territoire dans
un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUI-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s'appuie sur un
objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de 1 262
habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des
ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance démographique
s'établissent & hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans, car il
faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements dits « non
démographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de logements,
desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants). En effet
les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725 logements et les besoins en
logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent quant a eux environ 631 logements
sur la base d’un taux d'occupation des logements de 2 personnes par ménage.



Pour répondre & cet objectif de croissance démographique, & partir de tout un travail de reconquéte des
tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur Ia sortie de la vacance, la
densification et le renouvellement urbain), pour I'nabitat et les équipements, I'objectif est de ne pas
consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois
moins que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut s'inscrire dans les
mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d’activités existants est rendue compliquée par une forme de rétention
fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE), afin de
ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont &tre faits a
I'échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie énergétique, et de se donner
les moyens de pérenniser I'implantation locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux
projets, il est nécessaire que le PLUi-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, & moyen et
fong terme, une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de consommation de I’espace
pour les activités économiques (hors besoins liés & 'évolution du CNPE) s’établit a environ 70 ha sur 13 ans,
soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’'aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains
potentieflement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi que

dans les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (2 urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous

NOMENCLATURE DES ZONES

Superficie en ha

%

Surface du PSMV de Chinon (hors PLUi-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 5,7 %
UA (urbanisation ancienne & vocation mixte) 256,4 0,7%
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine & vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1%
UE (vocation équipements) 139,8 0,4%
dont UE 136,7
dont UEve 3,1




UM (vocation mixte) 69,8 0,2%
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYm1 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4%
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unij (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242.8 0,7 %
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2%
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration /
artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 3,5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 11,1 ]
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0,1%
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUnrj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13642,9 39,3%
dont A et Ac 8502,7
dont Av et Avc 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aéql 1,3
dont At 1,1
dont Ay et Ayc 8,7
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc 9654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7 %
dont Ne et Nec 18,5




dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 1,0

dont Ng1 4,7

dont Nj 0,2

dont Nl et Nic 87,9
dont Ni1 2,0

dont Nl1s 0,9

dont Nli-em 6,7
dont Nit 7.5

dont Nit1 2,6

dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 15,0

dont Ny 6,6

dont Nz 10,0

Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d’Orientations et d'Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat, se décline de la
maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques
Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information du
demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de Ia
population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus & un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains dans un souci
d’opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

ompatibilité et suite de la pro e

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de I'urbanisme et en
conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Authion (SAGE) ...




Le projet de PLUI-H a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-519
du 28 avril 20186, la mission régionale du Conseil général de I'environnement et du développement durable
(CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de I'environnement
et R. 104-9 du code de I'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUI-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui disposent
d'un délai de 3 mois & compter de la séance du conseil communautaire d'arrét du projet de PLUi pour
formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions du réglement
applicables sur leur territoire. En I'absence de réponse 3 l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également transmis pour avis
aux personnes publiques associées, ainsi qu’aux personnes publiques consultées qui en ont fait la demande,
qui disposent d'un délai de 3 mois & compter de cette notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera
favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
-le Comité régional de I'habitat et de I’hébergement pour le volet Programme local de I'habitat,
I'Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions prévues
par le code de I'environnement, a 'automne 2019, lors de laquelle la population pourra venir consulter les

documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H. L'approbation est prévue au
1er semestre 2020.

I Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené a donner un
avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de
PLUI-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée un
projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par grandes
thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de
SAINT-BENOIT-LA-FORET, compte 3 OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de SAINT-BENOIT-LA-FORET

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir l'usage
du sol et déterminer les droits & construire sur chaque terrain de la Communauté de communes. Les régles
écrites ont été congues dans I'objectif de privilégier des régles souples favorisant un urbanisme de projet
tout en s'adaptant au contexte local.

Il 'est demandé au conseil municipal de SAINT-BENOIT-LA-FORET d’émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUI-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'Aménagement et
de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de SAINT-BENOIT-LA-FORET,

Vu la loi n°® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite
«Grenelle 2 » qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure articulation
entre ies politiques sectorielles lides 3 I'aménagement du territoire,

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3 ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n°® 181-
266 le 6 novembre 2018



Vu la délibération n® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative & la prescription de la procédure
d’élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu’aux modalités de
collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription de la procédure
aux communes de Anché et Cravant-les-CSteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription de la
procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et de
collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire,
relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :
délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour
Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018
pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour
Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du
03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviére, du 13/09/2018 pour
St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du
11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n°® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale
disposent d’'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la délibération
d’arrét du conseil communautaire (10 juiliet 2019).

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et Conformément a I'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme,
Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal & se prononcer.

Aprés avoir entendu {'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

- Décide a I'unanimité d’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement du projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal
qui la concernent directement,

Pour extrait certifié conforme,
ST BENOIT LA FORET,

Le 12 Septembre 2019

Le Maire,

Didier GUILBAULT

[STBENOIT LAFORET

: 23 SEP, 2019 li
COURRIER )ié"R_lvE |
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Extrait du Registre de délibérations du Conseil Municipa‘l de
la Commune de SEUILLY

Délib. n° 190924a
Séance du 24 septembre 2019
Date de convocation: 19 septembre 2019
Nombre de conseillers
- en exercice : 11 - votants : 10
- présents : 10 - absents : 1

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-quatre septembre a 18h45,
Le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s'est réuni dans le lieu
habituel de ses séances, sous la présidence de M. DEGUINGAND Thierry.

Etaient présents: Michaédl MANCEAU, Virginie COCHEREAU, Séverine MANON, Corine
TEXEDRE, Thierry DEGUINGAND, Jacky FUMARD, Philippe MEUNIER, Bruno
FRADET, Cirice de WECK, Alain MARTIN

Etait absent : Jacqueline SOTH
Formant la majorité des membres en exercice.

Madame Virginie COCHEREAU a été nommeée secrétaire

. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’'une part, prescrit
I'élaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de
Programme Local de I'Habitat sur I'intégralité du territoire couvert par la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d’autre
part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette
délibération a également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de
communes et les Communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 Ia prescription de la procédure d'élaboration
du PLUI-H a été élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur
intégration au périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE &
compter du 1¢ janvier 2017, par arrété préfectoral n°® 16-47 en date du 13 octobre
2016. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de Ia
prescription de décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et
compléte les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15
décembre 2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette
délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a
cette nouvelle échelle.



Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration
du PLUi-H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au
périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 01
janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération
confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre
2015 et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les
modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre
2015 et complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également
confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet
de PADD. Par délibération communale n°180911a du 11/09/2018, la commune de
Seuilly a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté
de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre
2015 et complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

o réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce
projet de développement durable dans le PLUI,

e offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population
de la CCCVL a 10 ans,

e produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux
besoins de la population dans les 10 prochaines années,

e prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

e renforcer le pole de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et
maintenir un équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien
d’une agriculture et sa diversification,

e adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de
performance énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

e définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones
a urbaniser en fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de
'aménagement en lien avec les orientations du Programme Local de I'Habitat en
cours d’élaboration,

e identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels
riches en biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

e protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment
dans le cadre des activités touristiques,

e prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e prévoir la mise en place d’équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions
d’une continuité et d’une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du
15 décembre 2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier
2018 ont été respectées tout au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la
concertation lors du conseil du 28 mai 2019.



Cette concertation menée pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté a
'automne 2016 par la phase de Diagnostic et d’Etat Initial de 'Environnement, puis s'est
poursuivie de I'automne 2017 a I'été 2018 par la construction du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD), et enfin lors de la traduction du PADD en un outil
réglementaire (réglement graphique et écrit), en Orientations d’Aménagement et de
Programmation et en un Programme d’Orientations et d’Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUi-H a simplement été
finalisé dans sa forme afin d’étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de l'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs
instances : comité technique, groupe PLUi, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>>
prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUi-H

>

>>
>>

ECHELLE COMMUNALE
En conseil municipal ou
en commission communale

>>
Recueillent et font remonter les points
>> de vigilance, valident, confrontent
les échelles communales et
intercommunales, débattent

Conformément a I'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du
territoire, évalue les incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation
d’espaces. |l justifie les choix du PADD, les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le
contenu est détaillé ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes
d’utilisation des sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage,
dans le respect des orientations du PADD.

- un programme d’orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUI, qui
présente un plan d’actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-
apres,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d’utilité publique et autres périmétre
spécifiques.

Le projet de PLUI-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la
présente séance.



Le Projet d’'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1 : L’organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités
Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer l'organisation du maillage économique autour du triptyque: renforcer, étre
complémentaire, diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant
une offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de |'ensemble du
territoire du fait de sa transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire
Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d’habitat par une
évolution des pratiques et des moyens

Axe 4 : L'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique
du territoire dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies
renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-
2030) s’appuie sur un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une
augmentation de population de 1262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour
atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance
démographique s’établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit
1300 logements sur 13 ans, car il faut déja intégrer les logements nécessaires au
maintien de la population (besoins en logements dits « non démographiques » du fait de
I’évolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de logements, desserrement
des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants). En
effet les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725
logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires
représentent quant a eux environ 631 logements sur la base d’un taux d’occupation des
logements de 2 personnes par ménage.



Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de
reconquéte des tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la
sortie de la vacance, la densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les
équipements, I'objectif est de ne pas consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en
extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période
précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut
s’inscrire dans les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d’activités existants est rendue compliquée par une
forme de rétention fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces
conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production
d’Electricité (CNPE), afin de ménager 'avenir dans le cadre de la transition énergétique et
des choix politiques qui vont étre faits a I’échelon national dans les toutes prochaines
années en matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser
I'implantation locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il
est nécessaire que le PLUI-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, a
moyen et long terme, une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de
consommation de I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution
du CNPE) s’établit a environ 70 ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7
ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP
thématiques (« Terrains potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter
pour les haies et arbres isolés »), ainsi que dans les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (& urbaniser), A
(agricoles), et N (naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées
ci-dessous :

Superficie en ha

NOMENCLATURE DES ZONES

Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 5,7 %
UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,44 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine a vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56




UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 31
UM (vocation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UM?2 2.4
dont UMz 27
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYml 54,4
dont UYm?2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 04 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unrj (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7 %
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artisanat) 3,1
dont 14Ucm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 14Uhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 3,5
dont 14Uy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0,1 %
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUnrj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3 %
dont A et Ac 85027
dont Av et Ave 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aéql 1,3
dont At 11
dont Ay et Ayc 87
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc¢ 9654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0




Sous-total STECAL 253,5 0,7%

dont Ne et Nec 18,5
dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ngl 4,7
dont Nj 0,2
dont Nl et Nic 87,9
dont N1 2,0
dont Nlls 09
dont Nli-em 6,7
dont Nit 7,5
dont Nit] 26
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 15,0
dont Ny 6,6

dont Nz

SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha 160 %

Le Programme d’Orientations et d’Actions
Le Programme d’Orientations et d’Actions, piéce maitresse du programme local de
I’habitat, se décline de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger I'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d’information du demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d'urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d’adaptation de I'offre en logement au vieillissement
structurel de la population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le
territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de l'objectif de densification des tissus
urbains dans un souci d’opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur 'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I’habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I’habitat




Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de
I'urbanisme et en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communausx,
notamment, le projet du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais,
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne
(SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE)

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d’une évaluation environnementale. En application du
décret n°2016-519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de
I'environnement et du développement durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de
Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de I'environnement et R. 104-9 du
code de |'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et
Loire, qui disposent d’'un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil
communautaire d’arrét du projet de PLUi pour formuler un avis sur les orientations
d’aménagement et de programmation et les dispositions du réglement applicables sur
leur territoire. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également
transmis pour avis aux personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques
consultées qui en ont fait la demande, qui disposent d’un délai de 3 mois & compter de
cette notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,
-a Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF),

-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de
I'habitat,

-I'Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les
dispositions prévues par le code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle
la population pourra venir consulter les documents, les avis émis et formuler des
observations sur le projet de PLUi-H. L'approbation est prévue au 1¢" semestre 2020.

Il. Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est
amené a donner un avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les
dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte

et spatialisée un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative,
d'orientations déclinées par grandes thématiques, sous forme de textes avec des
illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de Seuilly, compte 1 OAP
sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.



2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de Seuilly

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit
pour définir l'usage du sol et déterminer les droits & construire sur chaque terrain de la
Communauté de communes. Les régles écrites ont été congues dans I'objectif de
privilégier des régles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au
contexte local.

[l est demandé au conseil municipal de Seuilly d’émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations
d’Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUI-
H arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de Seuilly,

Vu la loi n° 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I'Environnement (ENE) dite «Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU
intercommunaux (PLUI) et une meilleure articulation entre les politiques sectorielles liées
a 'aménagement du territoire,

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R.
153-3;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L
5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété
préfectoral n® 181-266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n°® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la
procédure d’'élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la
concertation ainsi qu’aux modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la
prescription de la procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux
objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et de collaboration avec les
communes,

Vu la délibération n°® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la
prescription de la procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis,
aux modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon,
Vienne et Loire, relatives au débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables : délibérations en date du 18/07/2018
pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du
12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour
Chouzé-sur-Loire,



du 12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour
Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-
Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018
pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-
sur-Vienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du
07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n° 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,
Considérant que les Communes membres de ['établissement public de coopération
intercommunale disposent d’un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan
arrété a partir de la délibération d'arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et Conformément a I'article R. 153-5 du Code de
I’'Urbanisme, Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.

Le Conseil Municipal évoque la possibilité d’urbaniser la zone Uc contigué a I'OAP piéce
du Vigneau

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :
Choix 1
- D’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de programmation

et les dispositions du réglement du projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal qui
la concernent directement,

| SOUS-PREFECTUREDECHINON| L Maire
- 1 0CT. 2019 Thierry/D;aGUINGAﬁﬁ
CONTROLE DE LEGALITE -

(Loi du 2 Mars 1982)




Département EXTRAIT

d'Indre-et-Loire du Registre des Délibérations
Canton de CHINON : e
S ek du Conseil Municipal N°2019/53
SAVIGNY-en-VERON
Séance du 05 SEPTEMBRE 2019 & 20H00 53
OBJET : | Présents : Laurent CHAUVELIN, Bernard MUREAU, Geneviéve

HAILLOT, Gilles MORTIER, Christel MILLAT, Claudie BEUGNET,
Nathalie COGNARD, Romain CAILLON, Michaél CHEVALIER,
Franck BEUN, Richard LEFORESTIER, Nicolas LEBAS, Sylvie
BOUILLIS, Virginie THIBAULT.

COMMUNAUTE DE
COMMUNES CHINON VIENNE
ET LOIRE ~PLUI-H : AVIS SUR

LES ORIENTATIONS

D’AMENAGEMENT ET DE Absente : Betty DELABAUDINIERE
PROGRAMMATION ET LES
DISPOSITIONS DU Secrétaire : Nicolas LEBAS
REGLEMENT CONCERNANT Date de convocation : 30 ao(t 2019
NOTRE COMMUNE

Le nombre de Conseillers
Municipaux en exercice
estde: 15

Nombre Présents : 14
Nombre Votants : 14

Monsieur Laurent CHAUVELIN, Maire, expose :
1. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d'une part, prescrit I'élaboration d'un Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUI) tenant lieu de Programme Local de I'Habitat sur l'intégralité du
territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir 16
communes a cette date), et a, d'autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de
concertation. Cette délibération a également arrété les modalités de collaboration entre la
communauté de communes et les communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUI-H a
été élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration au périmétre de
la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1er janvier 2017, par
arrété préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette délibération confirme les objectifs
poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément pour un
objectif. Elle confirme et compléte les modalités de concertation définies par la délibération de
prescription du 15 décembre 2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette
délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette
nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUi-
H a été élargie a'la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au périmétre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE 3 compter du 01 janvier 2018 par arrété
préfectoral n® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis
tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril
2017. Elle confirme également les modalités de concertation définies par la délibération de
prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette
délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette
nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD.
Par délibération communale n°33/2018 du 16/07/2018, la_commune da SAVIGNY-an \EROAL A

débattu du PADD. Envoyé en préfecture le 12/09/2019
Recgu en préfecture le 12/09/2019
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Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de,
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans |a délibération du 15 décembre 2015 et
complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

. réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce projet de
développement durable dans le PLUI,

o offrir les conditions d'accueil pour permettre le développement de la population de la
CCCVL a 10 ans,

. produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de
la population dans les 10 prochaines années,

. prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

. renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et
maintenir un équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,
- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

* prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une
agriculture et sa diversification,

. adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de
performance énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

. définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones a
urbaniser en fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de I'aménagement en lien
avec les orientations du Programme Local de I'Habitat en cours d'élaboration,

o identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en
biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

. protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le
cadre des activités touristiques,

. prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,
° prévoir la mise en place d'équipements structurants,
o prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d'une

continuité et d'une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15
décembre 2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont
été respectées tout au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du
conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée pendant toute la durée de |'élaboration du
projet a débuté a I'automne 2016 par la phase de Diagnostic et d’Etat Initial de I'Environnement,
puis s'est poursuivie de I'automne 2017 a I'été 2018 par la construction du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD), et enfin lors de la traduction du PADD en un outil
réglementaire (réglement graphique et écrit), en Orientations d’Aménagement et de
Programmation et en un Programme d'Orientations et d’Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d'arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé

dans sa forme afin d'&tre soumis au conseil communautaire. | Envoyé en préfecture le 12/08/2019
Regu en préfecture le 12/09/2019
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La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUI-H prévoyait plusieurs instances :
comité technique, groupe PLUiI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

\'\

La gouvernance du PLUI-H &
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Conformément & I'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi -H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire,
évalue les incidences du PLUI-H sur I'environnement et la consommation d'espaces. || justifie les
choix du PADD, les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est
détaillé ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysageéres des espaces 3 urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphigue et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d'utilisation des
sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des
orientations du PADD.

- un programme d'orientations et d'actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUI, qui présente
un plan d'actions & 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres périmétre spécifiques,

Le projet de PLUi-H complet a été mis & la disposition des élus municipaux avant la présente
séance.

Le Projet d'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante ;

Axe 1 : L'organisation du développement

Structuration et maillage du territoire Envoyé en préfecture le 12/09/2019

Infrastructures et mobilités Regu en préfecture le 12/09/2019 -

Equipements et services Affiché le 12/09/2019
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Axe 2 : Les objectifs économiques
Axer |'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire,
diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de
proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait
de sa transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles



Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d'adaptation et d'amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d'accompagnement du changement des politiques d'habitat par une évolution des
pratiques et des moyens

Axe 4 : 'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre i'étalement urbain
La trame verte et bleue: préserver et mettre en valeur la trés grande richesse €cologique du
territoire dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergles renouvelables
Assurer la protection de la ressource en €au

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUI-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s’appuie
sur un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population
de 1262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030
(population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre & cet objectif de croissance démographique
s'établissent a4 hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13
ans, car il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en
logements dits «non démographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants:
renouvellement du parc de logements, desserrement des ménages, variation des stocks de
résidences secondaires et logements vacants). En effet les besoins en logements dits non-
démographiques représentent environ 725 logements et les besoins en logements pour accueillir
1262 habitants supplémentaires représentent quant A eux environ 631 logements sur la base
d’un taux d'occupation des logements de 2 personnes par ménage.

Pour répondre & cet objectif de croissance démographique, & partir de tout un travail de
reconquéte des tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de
la vacance, la densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les éguipements,
I'objectif est de ne pas consommer plus d'environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une
moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonclére ne peut s'inscrire
dans les mémes proportions pour |es raisons suivantes :

- La densification des parcs d'activités existants est rendue compliquée par une forme de
rétention fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d'Electricité (CNPE),
afin de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont
atre faits & I'échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie
énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser I''mplantation locale du Groupe EDF pour
la réalisation d'éventuels nouveaux projets, Il est nécessaire que le PLU-H reconnaisse en

potentiel urbanisable et aménageable, & moyen et long terme, une surface d'environ 130 ha.
Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de consommation de

I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du CNPE) s'établit a environ
70 ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques
(« Terrains potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et arbres

iSD!éS ")r ainsi que dans les réglements graphique et éCI’it. Envoyé en préfecture le 12/09/2019
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Le réglement

Le réglement du PLUI-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (& urbaniser), A (agricoles),
et N (naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

NOMENCLATURE DES ZONES - 9
Surface du PSMV de Chinon {(hors PLUj-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 57%
UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB {urbanisation contemporaine a vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1%
UE (vocation équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3,1
UM (vocation mixte) 69,8 0,2%
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont U¥Ym1 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 04 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unrj (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7%
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2%
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration /
artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AURm(vacation mixte habitat / activités / services / équipements) 3,5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0,1%
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7




dont 2AUh {vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUNTj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3%
dont A et Ac 8502,7
dont Av et Avc 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4.8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aéql 1,3
dont At 1,1
dont Ay et Ayc 87
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8%
dont N et Nc 9654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7%
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ng1 4,7
dont Nj 0,2
dont Nl et Nic 87,9
dont NI1 2,0
dont Nlis 0,9
dont Nli-em 6,7
dont NIt 7,5
dont Nitl 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz | 10,0

" SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34755ha

Le Programme d’Orientations et d'Actions

Le Programme d'Orientations et d'Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat, se
décline de la maniére suivante :
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Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du ceeur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d'information du demandeur (PPGDLSID)



Action 2.3 Soutenir I'accession sociale & la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de
la population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains dans un
souci d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur 'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUI-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de I'urbanisme
et en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet
du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d'une évaluation environnementale. En application du décret
n°2016-519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire est ainsi sollicitée (article R.
122-17 du code de 'environnement et R. 104-9 du code de I'urbanisme). Elle disposera de 3 mols
pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui
disposent d'un délai de 3 mois & compter de la séance du conseil communautaire d'arrét du projet
de PLUI pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de programmation et les
dispositions du réglement applicables sur leur territoire. En I'absence de réponse a l'issue de ce
délai, l'avis est réputé favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également transmis
pour avis aux personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques consultées qui en
ont fait la demande, qui disposent d'un délai de 3 mois & compter de cette notification pour donner
un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF),

-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de I'habitat,
-I'Institut national des appellations d'origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF),

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions
prévues par le code de I'environnement, a l'automne 2019, lors de laquelle la population pourra
venir consulter les documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H.
L'approbation est prévue au 1e semestre 2020,

2, Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 1563-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené a
donner un avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du
réglement du projet de PLUI-H arrété qui la concernent directement :
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1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le pralongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et
spatialisée un projet d'ensemble. Les OAP sont com posées d'une partie explicative, d'orientations
déclinées par grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma
d'aménagement. La Commune de SAVIGNY-en-VERON, compte 5 OAP sectorielles dans le dossier
arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de SAVIGNY-en-VERON

Les pidces réglementaires comprennent un réglement graphigue et un réglement écrit pour définir
l'usage du sol et déterminer les droits & construire sur chaque terrain de la Communauté de
communes. Les régles écrites ont été congues dans l'objectif de privilégier des régles souples
favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil municipal de d’émettre un avis sur les principales dispositions des
piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUI-H arrété qui la concernent
directement.
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Vu la loi n® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE)
dite « Grenelle 2 » qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure
articulation entre les politiques sectorielles liées a I'aménagement du territoire,

Vu la lol n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3 ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16
et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété prefectoral
n® 181-266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la procédure
d'élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu'aux
modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription de la
procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux obJectifs poursuivis, aux modalités
de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription de
la procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de
concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2019,/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et
Loire, relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018
pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin,
du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/2018 pour
Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018
pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du
10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét,
du 14/09/2018 pour St-Germain-surVienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du
11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,



Considérant que les communes membres de ['établissement public de coopération
intercommunale disposent d'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété
a partir de la délibération d'arrét du conseil communautaire (10 juiliet 2019).

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et Conformément a I'article R. 153-5 du Code de
I'Urbanisme, Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

D'EMETTRE un avis favorable sur les orientations d'aménagement et de programmation et les
dispositions du réglement du projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal qui la concernent
directement,

Certifié exécutoire regu 2 la POUR COPIE CONFORME DU REGISTRE
Sous-Préfecture le 12/09/2019 SAVIGNY-EN-VERON, le 11 septembre 2019
Publié — Notifié le 12/09/2019 Le Maire, :

Le Maire, Laurent CHAUVELIN

Laurent CHAUVELIN
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DU CONSEIL MUNICIPAL
r Séance du 26 juillet 2019 |
Nombre de Conseillers : L’'an deux-mil dix neuf, le vingt six juillet & 20 h 30, le
e Enexercice: 15 Conseil Municipal [également convoqué le vingt deux
e Présents: 11 juillet s’est réuni en séance ordinaire a la Mairie sous la
e Votants: 11 présidence de Mme Martine LUNETEAU, Maire :

e Pouvoirs:o
v’ Etafent présents: Mesdames Martine LUNETEAU,

Brigitte MINIER, Sonia LAUNAI, Annie ANGELIAUME
et Messieurs Michel PAVY, Patrice TESSIER, Bernard
HUCAULT, Jean-Louis AVERTY, Hubert DE
MONTEYNARD, Michel ROUGE, Frédéric GIRAULT

Date de la convocation : 22 juillet 2019

x Délibération n°2019/07-24

= Objet de la délibération : Avis sur les orientations
d’aménagement, de programmation et Jes| v’ Absents excusés: Franck BONNION, Sylvie
dispositions du réglement sur le PLUi-h BOUCHET, Daniel LUSSAULT, Annie ASSO

v’ Secrétaire de séance : Sonia LAUNAI

e Avis sur les orientations d’aménagement, de programmation et les dispositions du reglement sur le
PLUi-h

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’une part, prescrit I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) tenant lieu de Programme Local de I"Habitat sur I'intégralité du territoire couvert
par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (& savoir 16 communes a cette date), et a,
d’autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a
également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes
membres. ..

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUi-H a été
élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration au périmetre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1% janvier 2017, par arrété
préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016, Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels
que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme
et compléte les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre
2015, en précisant qu’elles s’étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a également confirmé les
modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUI-H a été
élargie & la commune de Chouzé-sur-Loire suite & son intégration au périmétre de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du o1 janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en date
du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription
de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de
concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées. par la
délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités de collaborations
avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de I"année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par
délibération communale n°2018/07-22 du 27/07/2018, la commune de RIVIERE a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de [a Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et
complétés par [a délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

14 Place Ouéguédo - 37500 RIVIERE
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développement durable dans le PLUI, Attt 6
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ans,

e produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la
population dans les 10 prochaines années,

e prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

» renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et maintenir un
équilibre entre villes et campagnes en permettant:

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,
- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

s prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d’une agriculture
et sa diversification,

o adapter les régles d’urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance
énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

e  définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones a urbaniser en
fonction des formes urbaines et d’une approche raisonnée de I'aménagement en lien avec les
orientations du Programme Local de I’Habitat en cours d’élaboration,

o identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en
biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

e protégerle patrimoine béati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le cadre
des activités touristiques,

e  prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e  prévoirla mise en place d’équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une continuité
et d’une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre 2015
et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées tout au long de
la procédure et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette
concertation menée pendant toute la durée de Iélaboration du projet a débuté a Pautomne 2016 par la
phase de Diagnostic et d’Etat Initial de I"Environnement, puis s’est poursuivie de I'automne 2017 a 'été
2018 par la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin lors
de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en Orientations
d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d’Orientations et d’Actions Habitat.

Suite au bilan de |la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé dans sa
forme afin d’&tre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de I’élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs instances : comité
technique, groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I’élaboration du document.

La gouvernance du PLUI-H

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>> .
prescrit, débat, arréte,
approuve la PLUI-H

PRESTATAIRES
URBAN'Izm - wiebarotian du PLUNT
THEMA Environnement - svolvanon enwronnementoke

Chambre d'Agriculture  #agrosoe auricole
LEXCAP - asirsiance jundigue
menent les etudes, mettent en oeuvie
leur methodologie

GROUPE PLUI
32 membres : maires + 1 représentant/commune

vu!lla'i la >> oriente et valide les études

cohfrenes,
EU reTpect
du planning,
foren da

ECHELLE COMMUNALE

En conseil municipal ou
en commission communale

>>
Recuelllent et font remonter les points
da vigilance, valident, confrontent

les échellas communales et
intercommunales, débattent

propositions
Ale

<¢too-ttcoe-oo--:-.-.lnuo-nno-)’-

| L dispense de Finformation, parmet un
 échange collectif. d'ennchir be debat... |
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évalue les incidences du PLUI-H sur Penvironnement et la consommation d’espaces. Il justifie Tes
choix du PADD, les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est
détaillé ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d’utilisation des
sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des
orientations du PADD.

- Un programme d’orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUI, qui présente
un plan d’actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

Des annexes, qui présentent les servitudes d’utilité publique et autres périmetre spécifiques.

Le projet de PLUI-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d’aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1: L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer Porganisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire,
diversifier

Conforter ’armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de
proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I’ensemble du territoire du fait de sa
transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de 'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution des
pratiques et des moyens

Axe 4 : ’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I’espace et de |utte contre I’étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du territoire
dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s’appuie sur un
objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de 1262
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Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance demographique
s’établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans, car il
faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements dits
«non démographiques » du fait de I"évolution des 4 facteurs suivants: renouvellement du parc de
logements, desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements
vacants). En effet les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725
logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
quant a eux environ 631 logements sur la base d’un taux d’occupation des logements de 2 personnes par
ménage.

Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de reconquéte des
tissus urbains existants (optimisation du béati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la
densification et le renouvellement urbain), pour I’habitat et les équipements, 'objectif est de ne pas
consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2
fois moins que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, ’optimisation de la consommation fonciére ne peut s’inscrire dans
les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- Ladensification des parcs d’activités existants est rendue compliquée par une forme de rétention
fonciere de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de |a présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE), afin
de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont
étre faits a I'échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie
énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser I'implantation locale du Groupe EDF pour
la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire que le PLUi-H reconnaisse en
potentiel urbanisable et aménageable, a moyen et long terme, une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a 'échelle de I'’ensemble de Chinon Vienne et Loire, I"objectif maximal de consommation de
I’espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I’évolution du CNPE) s’établit a environ 70 ha
sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha [ an, contre 7 ha [ an sur la période précédente.,

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains
potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi que
dans les réglements graphique et écrit.

Le reglement

Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies a I’échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

NOMENCLATURE DES ZONES Superficie en ha %
Surface du PSMV de Chinon (hors PLUi-H) 1005 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 5,7 %
UA (urbanisation ancienne & vocation mixte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et UAdbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine & vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 12
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dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3,4
UM (vocation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 38,8
dont UMI 26,0
dont UM?2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 1857
dont UYg 0,6
dont UYml 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27.3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unrj (Site du CNPE) ‘ 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242.8 0,7 %
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration /
artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 42
dont 14Uh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services /
équipements) 3,5
dont 14Uy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUntj) 34,1 0,1 %
dont 24Uc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7
dont 24Uh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) L7
2AUntj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3 %
dont A et Ac 85027
dont Av et Ave 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aéql 1,3
dont At 1,1
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Tel: 0247930753 - E-mail : nccueil@riuferey,fr
Page 5 sur 8



Envoyé en préfecture le 16/09/2019

dont Ay el A)’  Regu en préfecture le 1(:‘:[99.'2?19
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES e 8326 8 oreorab 2033 Ao
Sous-total zones et sous-secteurs 18 3433 52,8 Yo
dont N et Nc 9654,2
dont Ni-em 6992
dont Nf| 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7 %
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel el Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ngl 4,7
dont Nj 0.2
doni NI et Nic 87,9
dont NlI 2,0
dont Nlls 0,9
dont Nii-em 6,7
dont Nit k]
dont Nitl 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,0
dont Nt 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0
SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha 100 %

Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d’Orientations et d’Actions, piéce maitresse du programme local de I’habitat, se décline
de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I’habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d’information du
demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I’accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d’adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de la
population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de "objectif de densification des tissus urbains dans un souci
d’opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et |a rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur 'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de 'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I’habitat
14 Place Ouéguédo - 37500 RIVIERE
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conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, hRotamment, 1e projet du Schema
de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux Authion (SAGE)....

Le projet de PLUi-H a fait objet d’une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-519
du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I’environnement et du développement
durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire est ainsi sollicitée (article R.

122-17 du code de I'environnement et R. 104-9 du code de l'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour
rendre son avis.

Le projet de PLUI-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui
disposent d’un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil communautaire d’arrét du projet de
PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions
du reéglement applicables sur leur territoire. En |'absence de réponse a I'issue de ce délai, I'avis est réputé
favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de PPurbanisme, le projet est également transmis pour
avis aux personnes publiques associées, ainsi qu’aux personnes publiques consultées qui en ont fait la
demande, qui disposent d’un délai de 3 mois a compter de cette notification pour donner un avis. A
défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :
- le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,
- la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF),
- le Comité régional de I’habitat et de ’hébergement pour le volet Programme local de I’habitat,
- PInstitut national des appellations d’origine (INAQ),
- le Centre national de |a propriété forestiére (CNPF).

Al'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions prévues
par le code de I'environnement, a Pautomne 2019, lors de laquelle la population pourra venir consulter les
documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H. L’approbation est prévue
au 1% semestre 2020.

l.  Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par 'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené & donner un
avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du
projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée un
projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par
grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La
Commune de RIVIERE, compte 2 OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de RIVIERE

Les pieces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir
l'usage du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la Communauté de communes.
Les regles écrites ont été congues dans ['objectif de privilégier des régles souples favorisant un
urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il'est demandé au conseil municipal de RIVIERE d’émettre un avis sur les principales dispositions des
pieces du dossier de PLUI-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'Aménagement et de
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Le Conseil Municipal de RIVIERE,

Vu la loi n° 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement (ENE) dite
«Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure
articulation entre les politiques sectorielles liées a 'aménagement du territoire,

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour ’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),
Vu le Code de P'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3 ;
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n® 181-
266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la procédure d’élaboration
du PLUI-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu’aux modalités de
collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I’élargissement de la prescription de la procédure
aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation
et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription de la
procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire,
relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018
pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018
pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour
Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du 03/10/2018
pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét,
du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour
Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de I’établissement public de coopération intercommunale
disposent d’un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la
délibération d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).

Entendu I'exposé de Madame le Maire, et conformément a l'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme,
Madame le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.
“ Aprés avoir entendu 'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

- D'EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de programmation et les
dispositions du réglement du projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal qui la concernent
directement.

Fait et délibére le o9 juillet 2019

ur extrait certifié conforme

g Maire,

~——=Martine LUNETEAU
s
(0 WV( cx
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MAIRIE DE MARCAY
8 rue de la Fontaine

37500 MARCAY

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

N°25-2019
Nombre de conseillers L’an deux mil dix neuf
en exercice : 11 le : 18 septembre a dix huit heures trente
le Conseil Municipal de la Commune de MARCAY
Présents : 9 dliment convoqué, s’est réuni en session ordinaire
Votants : 9 a la Mairie, sous la présidence de M. Claude BORDIER, Maire,

Date de convocation du Conseil Municipal : 11 septembre 2019

Preésents :

Claude BORDIER, Pierre LEAU, Sylvie PLUME, Claude GODILLON,
Alain GUERITAULT, Eric LECOMTE, Virginie GIRON, Francine
BARANGER, Jérome TURQUOIS.

Excusés : André BRIANT, David FOUCAULT.

Lesquels forment le quorum des membres en exercice
Secrétaire de séance : Eric LECOMTE

OBJET : DOSSIER PLUi-H ARRETE AU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 10 JUILLET 2019

Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’une part, prescrit I'élaboration
d’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme Local de
I’Habitat sur I'intégralité du territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d’autre part défini les objectifs
poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a également arrété
les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes

membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d’élaboration du
PLUi-H a été élargie aux communes d'Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration
au périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du
1er janvier 2017, par arrété préfectoral n°® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette
délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de
décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et compléte les
modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre
2015, en précisant qu'elles s’étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a
également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle
échelle.
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Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de laproccourcacmooraton
du PLUi-H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au
périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 01
Janvier 2018 par arrété préfectoral n°® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération
confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015
et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de
concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et
complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé
les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet
de PADD. Par délibération communale n°13-2018 du 10 juillet 2018, la commune de

MARCAY a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté
de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre
2015 et complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

e réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce
projet de développement durable dans le PLUI,

e Offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population de
la CCCVL a 10 ans,

¢ produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux
besoins de la population dans les 10 prochaines années,

e prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

e renforcer le p6le de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et
maintenir un équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien
d’une agriculture et sa diversification,

e adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de
performance énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

e définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones 3
urbaniser en fonction des formes urbaines et d’'une approche raisonnée de
I'aménagement en lien avec les orientations du Programme Local de I’'Habitat en cours
d’élaboration,

e identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches
en biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

e protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment
dans le cadre des activités touristiques,

e prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e prévoir la mise en place d’'équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions
d’une continuité et d'une cohérence des cheminements doux.
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Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cad T st B S T S b e e

décembre 2015 et complétées par les délibérations du 11 avimzuLrecua T Jarivier
2018 ont été respectées tout au long de la procédure et ont donné lieu & un bilan de la
concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée pendant toute la
durée de I'élaboration du projet a débuté a I'automne 2016 par la phase de Diagnostic et
d’Etat Initial de I'Environnement, puis s’est poursuivie de I'automne 2017 a I'été 2018 par
la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin
lors de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en
Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d’Orientations et
d’Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUi-H a simplement été
finalisé dans sa forme afin d’étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs
instances : comité technique, groupe PLUi, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

La gouvernance du PLUI-H

CONSEIL
/' COMMUNAUTAIRE
>>
prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUi-H /'

PRESTATAIRES

URBAN'ism - éluboration du PLUi-H
THEMA Environnement - evaluntion environnementale
Chambre d'Agriculture . diugnostic agricole

LEXCAP - assistance juridique \'_/
== menent les études, mettent en oeuvre

leur méthodologie

.
L]
ComiTé .
TECHNiQUE I
-~ + | 32 membres : maires + 1 représentant/commune '
veille 31a : >> oriente et valide les études |
cohérence, M
au respect : : : _ - ~
sy M AGENTS TERRITORIAUX , En canseil municipal ou
EroResitons - Ensemble des conseillers munil:ipaux en en commission communale
e by exercice et des agants territoriaux concernés 5
. par le PLUI-H Recueillent et font remanter les points
: =r> dispense de l'information, permet un de vigilance, valident, confrontent
v échange collectif, d’enrichir le débat... les échelles communales et
intercommunales, débattent

Conformément a I'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du
territoire, évalue les incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation
d’espaces. Il justifie les choix du PADD, les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu
est détaillé ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes
d’utilisation des sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage,

dans le respect des orientations du PADD.
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présente un plan d'actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son co
- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres penmetre

spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la
présente séance.

Le Projet d'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1: L’organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer l'organisation du maillage économique autour du triptyque: renforcer, étre
complémentaire, diversifier

Conforter 'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une
offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire
du fait de sa transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire
Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d’habitat par une
évolution des pratiques et des moyens

Axe 4 : L’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique
du territoire dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies
renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances
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Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030)
s’appuie sur un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une
augmentation de population de 1 262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an} pour
atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance
démographique s’établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit
1300 iogements sur 13 ans, car il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien
de la population (besoins en logements dits « non démographiques » du fait de I’évolution
des 4 facteurs suivants: renouvellement du parc de logements, desserrement des
ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants). En effet
les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725 logements
et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
quant a eux environ 631 logements sur la base d’un taux d’occupation des logements de
2 personnes par ménage.

Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de
reconquéte des tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la
sortie de la vacance, la densification et le renouvellement urbain), pour I’habitat et les
équipements, I'objectif est de ne pas consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en
extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période
précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut
s’inscrire dans les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d’activités existants est rendue compliquée par une forme
de rétention fonciére de la part d'entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité
(CNPE), afin de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix
politiques qui vont étre faits a I’échelon national dans les toutes prochaines années en
matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser I'implantation
locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire
que le PLUI-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, a moyen et long
terme, une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a I'’échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de
consommation de I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution
du CNPE) s’établit & environ 70 ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7
ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques
(« Terrains potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies
et arbres isolés »), ainsi que dans les réglements graphique et écrit.
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Le réglement

Le reglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A
(agricoles), et N (naturelles) dont ies superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées

ci-dessous :
NOMENCLATURE DES ZONES Superficie en ha Y%
Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100.5 0.30 %
TOTAL ZONES URBAINES 19648 5,7 %
UA (urbanisation ancienne 3 vocation mixte) 256.4 0.7 %
dont U4 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont U4bf 1.4
dont Udbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine i vocation mixte) 904.3 26%
dont UB 2882
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBb= 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0.4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139.8 0.4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3.1
UM (vocation mixte) 69.8 0.2 %
dont UM 38.8
dont UM1 26.0
dont UM2 2.4
dont UM:z 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0.8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0.6
dont UYml 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27.3
U (Spécifique au territoire) 125.5 04 %
dont UG (aire d'accueil gens du vovage) 0.7
dont Unrj (Site du CNPE) 1248
TOTAL ZONES A URBANISER T LR 2428 0.7%
Sous-total zones 1AU 70,8 02 %
dont 1AUc (vocation mixte - commerces / services / vestauration / artisanat) 3.1
dont 14Ucm (vocation mixte commerces/artisanat) 4.2
dont 14Ul (vocation dominante habitat) 39.7
dont 1AUNg (aire de sédentarisation des gens du vovage) 2
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dont 14Uvx (thautewr plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0.1 %
dont 2AUc (vocation mixte - commerces / artisanat) 13,7
dont 2AUN (vocation dominante habitat) 18,6
dont 24Uhg (aire de sédentarisation des gens du vovage) 1.7
2AUng 137,9 04 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 ; 399 %
Sous-total Zones et sous secteurs 13 6429 393 %
dont A et Ac 85027
dont Av et dve 50930
dont As 47,2
Sous-total STECAL 2073 _06%
dont Ae 4.8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aégql 1,3
dont At 1,1
dont Ay et Ave 8.7
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596.8 53.5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343.3 52.8 %
dont N et Nc¢ 9 654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253.5 0.7%
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel ¢t Ne2 13.3
dont Ng 1.0
dont Ngl 4,7
dont Nj 0.2
dont Nl et Nlc 87,9
dont N1 2,0
dont Nlis 0,9
dont Nli-em 6.7
dont Nt 7.3
dont Nitl 2.6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4.6
dont Nt 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0

SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha 100 %
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Le Programme d’Orientations et d’Actions, piéce maitresse U Prograre 10Car Je
I’habitat, se décline de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du coeur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I’habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d’information du demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d’adaptation de l'offre en logement au vieillissement

structurel de la population
Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains
dans un souci d’opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de
I'urbanisme et en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux,
notamment, le projet du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais,
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne
(SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE)

Le projet de PLUi-H a fait I'objet d’une évaluation environnementale. En application du
décret n°2016-519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de
I'environnement et du développement durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire
est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de I'’environnement et R. 104-9 du code de
I'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUI-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et
Loire, qui disposent d’un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil communautaire
d’arrét du projet de PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement applicables sur leur territoire. En I'absence
de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable.
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consultées qui en ont fait la demande, qui disposent d'un délai de 3 mois a compter de
cette notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,
-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF),

-le Comité régional de I'habitat et de I’hébergement pour le volet Programme local de
I’habitat,

-I'Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiere (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les
dispositions prévues par le code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle la
population pourra venir consulter les documents, les avis émis et formuler des
observations sur le projet de PLUi-H. L'approbation est prévue au 1¢" semestre 2020.

l. Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est
amené a donner un avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les
dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte
et spatialisée un projet d'ensembie. Les OAP sont composées d'une partie explicative,
d'orientations déclinées par grandes thématiques, sous forme de textes avec des
illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de MARCAY compte une OAP

sectorielles dans le dossier arrété.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de MARCAY

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit
pour définir l'usage du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la
Communauté de communes. Les régles écrites ont été congues dans I'objectif de privilégier
des régles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil municipal de MARCAY d’émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUi-
H arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de MARCAY,

Vu la loi n® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
Environnement (ENE) dite «Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU
intercommunaux (PLUI) et une meilleure articulation entre les politiques sectorielles liées

a 'aménagement du territoire,
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Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Lo

Rénové (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R.
153-3;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L
5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété
préfectoral n® 181-266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la
procédure d’élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de Ia
concertation ainsi qu'aux modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la
prescription de la procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs
poursuivis, aux modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la
prescription de la procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis,
aux modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon,
Vienne et Loire, relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du
20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018
pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-
Loire, du 12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour
Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-
Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018
pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-
sur-Vienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du
07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de V'établissement public de coopération
intercommunale disposent d’un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de
plan arrété a partir de la délibération d'arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et conformément a I'article R. 153-5 du Code de
I'Urbanisme, Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.

Le Conseil prend note des évolutions de la cartographie en fonction de leurs remarques
émises au sein des commissions, notamment sur les lieux d’activités économiques de

Marcay.

41



Envoyé en préfecture le 24/09/2019
Regu en préfecture le 24/09/2019
Affiché le 24/09/2019

ID : 037-213701444-20190918-25_2019-DE

Apreés avoir entendu I’exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

- D’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement du projet de Plan Local
d’Urbanisme intercommunal qui la concernent directement,

Fait et délibéré a MARCAY
le 18 septembre 2019

Regu en Sous-Préfecture le
Pour copie conforme,

Publié ou notifié le :

Fait a Marcay le : Le Maire,
Claude BORDIER

Le Maire,
Claude BORDIER
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Département Indre et Loire EXTRAIT DU REGISTRE DES
Mairie de LA ROCHE-CLERMAULT DELIBERATIONS

Nombre de

membres

. en exercice: 11
. présents : 08

. POUVOIrsS : 03
. votants : 11
Objet :

DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 13 AQUT 2019

Date de la convocation : 5 AOUT 2019
Date daffichage : 5 AOUT 2019

L'an deux mil dix-neuf, le treize Aoiit a 19 heures, le Conseil Municipal légalement
convoqué s'est réuni au lieu ordinaire des séances, sous la présidence de
Marinette YVON - Maire.

PRESENTS : Mme YVON Marinette, M. FIELD Jérome, M. CHEVALIER Pierre, Mme LARGEAU
Sylvie, M. LAURENT Michel, M. BREMEAU Bruno, Mme VILAIN Héléne et M. POUTRAIN
Alexandre.

ABSENTS EXCUSES : Mme GAILLARD Valérie (donné pouvoir a Mme YVON M.) - Mme
RAIMBAULT Cécile (donné pouvoir a M. FIELD J.) — M. MANCEAU Nicolas (donné pouvoir a
Mme LARGEAU S.).

Monsieur POUTRAIN Alexandre est désigné en qualité de secrétaire de séance.

N° 2019/28 — PLUI-H ARRETE PAR LA CC CVL

AVIS DE LA COMMUNE SUR LES ORIENTATIONS D‘AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION ET LES DISPOSITIONS DU REGLEMENT DU PROJET DE PLUI-H
ARRETE

I. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté
de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d'une part, prescrit |'élaboration d’un Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme Local de ['Habitat sur
I'intégralité du territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET
LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d’autre part défini les objectifs poursuivis
ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a également arrété les modalités
de collaboration entre la communauté de communes et les communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du
PLUI-H a été élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration
au périmetre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1¢'
janvier 2017, par arrété préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette délibération
confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015
avec un complément pour un objectif. Elle confirme et compléte les modalités de
concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015, en précisant
qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a également confirmé les
modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration du
PLUi-H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au périmétre
de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 01 janvier 2018
par arrété préfectoral n® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les
objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés par
la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de concertation
définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la
délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités de
collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de l'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de
PADD. Par délibération communale n°2018-45 du 4/09/2018, la Commune de La ROCHE-
CLERMAULT a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre



2015 et complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

e réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce
projet de développement durable dans le PLUI,

e  offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population de la
CCCVL a 10 ans,

e produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux
besoins de la population dans les 10 prochaines années,

e prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

e renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pole secondaire du Véron et
maintenir un équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d’'une
agriculture et sa diversification,

o adapter les regles d’urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de
performance énergétique, les nouvelles formes d'habitat,

e définir de nouvelles orientations d’'aménagement et de programmation des zones a
urbaniser en fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de 'aménagement
en lien avec les orientations du Programme Local de I'Habitat en cours d'élaboration,

o identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches
en biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’'un classement,

e  protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment
dans le cadre des activités touristiques,

e prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e  prévoir la mise en place d'équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions
d'une continuité et d'une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du
15 décembre 2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018
ont été respectées tout au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la
concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée pendant toute la
durée de I'élaboration du projet a débuté a I'automne 2016 par la phase de Diagnostic et
d'Etat Initial de I'Environnement, puis s'est poursuivie de 'automne 2017 a I'été 2018 par la
construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin lors
de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en
Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et
d’Actions Habitat

Suite au bilan de la concertation, le dossier d‘arrét de projet du PLUi-H a simplement été
finalisé dans sa forme afin d'étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de l'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs
instances : comité technique, groupe PLUiI, forum des élus, conseil communautaire...

Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

La gouvernance du PLUi-H

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>>

prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUi-H
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URBAN'ism - eleboration du PLUI-H
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cohérence, ) —
au respect e Y
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forcede | AGENTS TERRITORIAUX En conseil municipal ou
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Bl exercice et des ;gents territoriaux concernés >>
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Conformément a l'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du
territoire, évalue les incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation d’espaces.
Il justifie les choix du PADD, les OAP et le reglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu
est détaillé ci-apres,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d'utilisation
des sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect
des orientations du PADD.

- un programme d'orientations et d'actions, piece maitresse du volet habitat du PLUi, qui
présente un plan d’actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-apres,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d’utilité publique et autres périmetre spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente
séance.

Le Projet d'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1 : L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer lorganisation du maillage économique autour du triptyque: renforcer, étre
complémentaire, diversifier

Conforter 'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une
offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du
fait de sa transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d'amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d'accompagnement du changement des politiques d'habitat par une évolution
des pratiques et des moyens

Axe 4 : L'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement
urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du
territoire dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies
renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030)
s’appuie sur un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation
de population de 1262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876
habitants en 2030 (population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance
démographique s’établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit
1300 logements sur 13 ans, car il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien



de la population (besoins en logements dits « non démographiques » du fait de I"évolution
des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de logements, desserrement des ménages,
variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants). En effet les besoins en
logements dits non-démographiques représentent environ 725 logements et les besoins en
logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent quant a eux environ
631 logements sur la base d'un taux d'occupation des logements de 2 personnes par
ménage.

Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de
reconquéte des tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la
sortie de la vacance, la densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les
équipements, l‘objectif est de ne pas consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en
extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période
précédente.

Au niveau des activités économiques, l'optimisation de la consommation fonciere ne peut
s'inscrire dans les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d‘activités existants est rendue compliquée par une forme
de rétention fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d'Electricite
(CNPE), afin de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix
politiques qui vont étre faits a I'échelon national dans les toutes prochaines années en
matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser I'implantation
locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire que
le PLUi-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, a moyen et long terme, une
surface d'environ 130 ha.

Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, l'objectif maximal de
consommation de l'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du
CNPE) s'établit a environ 70 ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an
sur la période précédente.

Les orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques
(« Terrains potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et
arbres isolés »), ainsi que dans les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A
(agricoles), et N (naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-
dessous :

Superficie en

NOMENCLATURE DES ZONES ha %
Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 1005 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 57 %
UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,4 0,7%
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbr 1,4
dont UAbi-em 38
UB (urbanisation contemporaine a vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 12
dont UBbz 134
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %




UE (vocation éguipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 31
UM (vocation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UMZ2 24
dont UMz 2.7
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 1857
dont UYg 06
dont UYm1 54,4
dont UYmZ2 22.8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 07
dont Unryj (Site du CNPE) 124.8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7 %
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services /
restauration / artisanat) 31
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du
voyage) 27
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités /
services / équipements) 35
dont 1AUy (vocation dominante activites) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0,1 %
dont ZAUc (vocation mixte . commerces / artisanat) 13,7
dont 2ZAUA (vocation dominante habitat) 186
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du
voyage) 17
2AUnrj 1379 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3 %
dont A et Ac 85027
dont Av et Avc 50930
dont As 472
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4.8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aéql 13
dont At 11
dont Ay et Ayc 87
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc 96542
dont Ni-em 6992
dont Nf 79900




Sous-total STECAL 253,5 0,7%
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel et Ne2 133
dont Ng 10
dont Ngl 47
dont Nj 02
dont NI et Nic 87,9
dont N/1 20
dont N/1s 09
dont Nii-em 6,7
dont NIt 7,5
dont Nit1 26
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 150
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0

Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d'Orientations et d’Actions, piece maitresse du programme local de I'habitat,
se décline de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier ia mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d’information du demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’'urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de l'offre en logement au vieillissement
structurel de la population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de l'objectif de densification des tissus urbains
dans un souci d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur l'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de 'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes enoncés par le Code de
I'urbanisme et en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux,
notamment, le projet du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE)
2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUi-H a fait l'objet d'une évaluation environnementale. En application du décret
n°2016-519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I'environnement et
du développement durable (CGEDD) de la DREAL Centre — Val de Loire est ainsi sollicitée
(article R. 122-17 du code de l'environnement et R. 104-9 du code de l'urbanisme). Elle



disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et
Loire, qui disposent d'un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil communautaire
d'arrét du projet de PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement applicables sur leur territoire. En l'absence
de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable.

Suite a l'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également
transmis pour avis aux personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques
consultées qui en ont fait la demande, qui disposent d’un délai de 3 mois a compter de cette
notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF),

-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de
I'habitat,

-I'Institut national des appellations d'origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiere (CNPF).

A lissue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les
dispositions prévues par le code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle la
population pourra venir consulter les documents, les avis émis et formuler des observations
sur le projet de PLUi-H. L'approbation est prévue au 1% semestre 2020.

II. Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené
a donner un avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les
dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent
directement :

» L'extension du cimetiére sur sa partie Ouest

> Aménagement d'une voie de desserte, Rue du Rigot afin de créer un espace public
structurant a aménager.

> Confortement de I'urbanisation du Bas Pays sur la partie Est de la parcelle agricole de
la Blandiniere en vue de la construction d’'un second lotissement

> Le déplacement de la liaison douce entre la rue du coteau et le lotissement des Brises
afin que celle-ci n'empiéte pas sur le milieu de la parcelle concernée

» L'extension de I'espace boisé communal

» Confortement de la zone artisanale existante — Piece des Marais

1. Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et
spatialisée un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative,
d'orientations déclinées par grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations
et d'un schéma d'aménagement. La Commune de la Roche-Clermault, compte OAP
sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de La Roche-Clermault.

Les pieces réglementaires comprennent un reglement graphique et un reglement écrit pour
définir l'usage du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la
Communauté de communes. Les regles écrites ont été congues dans l'objectif de privilégier
des regles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil Municipal de la Roche-Clermault d’émettre un avis sur les
principales dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les
Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet
de PLUi-H arrété qui la concernent directement.

Le Conseil Municipal de La Roche-Clermault,

Vu la loi n° 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement
(ENE) dite « Grenelle 2 » qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et
une meilleure articulation entre les politiques sectorielles liées a 'aménagement du territoire,

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acceés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR),
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Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3

f

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-
16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété
préfectoral n® 181-266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la
procédure d'élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation
ainsi qu‘aux modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a V'élargissement de la prescription
de la procédure aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux
modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription
de la procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités
de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon,
Vienne et Loire, relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du
20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour
Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du
12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-
Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du
03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviere, du
13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour
Thizay,

Vu la délibération n°® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de létablissement public de coopération
intercommunale disposent d'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan
arrété a partir de la délibération d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).

Entendu l'exposé de Madame le Maire, et Conformément a l'article R. 153-5 du Code de
I'Urbanisme, Madame le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.
Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal a I'unanimité :

- EMET un avis favorable sur les orientations d'aménagement et de programmation
et les dispositions du réglement du projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal
qui la concernent directement, énoncées précédemment.

Pour extrait conforme,

Le Maire,
Marinette YVON




REPUBLIQUE FRANCAISE
Département d’Indre et Loire

Commune de Lerné

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° 2019/ 14

'TTL,

Séance du 05 septembre 2019

L'an deux mil dix-neuf, le cing seplembre & vingt heures, le Conseil Municipal de la Commune de Lerné,
réguliérement convoqué, s'est réuni en séance ordinaire, au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel
des séances sous la présidence de Monsieur Maurice LESOURD, Maire.

Date de la convocation : 26 aofit 2019

Membres afférents au Conseil Municipal 11 | Suffiages exprimés 08

Membres en exercice 10 { Pour 08

Membres ayant participé a la délibération 08 | Contre

Présents :

Maurice LESOURD — Isabelle ARCHAIMBAULT - Olivier BITAUD — Laurent BONVIN — Elodie BOUJU
- Frangois DE SOYRES — Patrick RENAULT — Annie SAUNIER — Laurence SOREAU

Secrétaire de séance : Laurence SOREAU

Arrivé de Mr Sofiane BELHANAFI 4 20m30
Départ de Mme Elodie BOUJU 4 21h20

OBJET : DOSSIER DE PLUIH ARRETE AU CONSEIL
COMMUNAUTAIRE DU 10 JUILLET 2019

Mme Isabelle ARCHAIMBAULT, 1¥¢ adjointe (partie prenante), a la demande de Monsleur Le Malre, n'a
pas participé a la présentation ni au vote et étalt absente de la salle du conseil lors du débat.

. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d'une part, prescrit I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI} tenant lieu de Programme Local de I'Habitat sur V'intégralité du territoire couvert
par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a,
d'autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a
également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes
membres,

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUI-H a été
élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite & leur intégration au périmétre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1% janvier 201y, par arrété
préfectoral n°® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels
que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et
compléte les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015,
en précisant qu'elles s‘étendent au nouveau périmeétre. Cette délibération a également confirmé les
modalités de collaborations avec les communes, & cette nouvelle échelle.



Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUi-H a été
élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite & son intégration au périmétre de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du o1 janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en
date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la
prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les
modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées
par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités de
collaborations avec les communes, & cette nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par
délibération communale n°2018/20 du 20.09.2019, l]a commune de Lerné a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé [e bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et
complétés par la délibération du 11 avril 20127 sont les suivants :

¢ réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans & venir et traduire ce projet de
développement durable dans le PLUI,

¢ offrir les conditions d'accueil pour permettre le développement de la population de la CCCVL & 10
ans,

¢ produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la
population dans les 10 prochaines années,

*  prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

*  renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et maintenir un
équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- undéveloppement des zones urbaines tout en préservant les franges.

*  prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une agriculture et
sa diversification,

¢ adapter les regles d‘urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance
énergétique, les nouvelles formes d'habitat,

*  définir de nouvelles orientations d‘aménagement et de programmation des zones & urbaniser en
fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de I'aménagement en lien avec les
orientations du Programme Local de I'Habitat en cours d'élaboration,

* identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en biodiversité
qui font déja ou feront Fobjet d'un classement,

*  protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le cadre
des activités touristiques,

*  prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e prévoirla mise en place d'équipements structurants,

*  prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une continuité
et d'une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre 2015
et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées tout au long de
la procédure et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette
concertation menée pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté & I'automne 2016 par la
phase de Diagnostic et d’Etat Initial de 'Environnement, puis s'est poursuivie de I'automne 2017 & I'été
2018 par la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin tors de
la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en Orlentations
d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et d’Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d'arrét de projet du PLUI-H a simplement été finalisé dans sa
forme afin d'étre soumis au consell communautaire.




La gouvernance prévue au démarrage de |'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs instances : comité
technique, groupe PLUi, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de |"élaboration du document.

La gouvernance du PLUi-H

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>>

prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUI-H

PRESTATAIRES _
URBAN'iSm + élabo ation du (LUH :
THEMA Environnement = éva/votion environnrmentaie

Chambre dAgriculture - diagnostic ageicole
LEXCAP « assistance juridigue
: srrmenent les études, mettent en oeuvre
leur.méthodologie

P ST

I TECHNIQUE
- Zmembres GROUPE PLUI

32 membres : maires + 1 représentant/commune
>> oriente et valide les études

e
fisadan S T ECHELLE COMMUNALE
: :_qrf:eiﬁa T Tenm IUh ‘ En conseil municipal ou
’ Pm?:tsc a0 en commlssion communale
: >>

Recueillent et font remonter les points
de vigilance, valident, confrontent
les échelles communales et
intercommunales, débattent

Conformément & |'article L.151-2 du Code de l'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire, évalue
les incidences du PLUI-H sur I'environnement et la consommation d'espaces. Il justifie les choix du PADD,
les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est détaillé ci-
aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions d’aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces a
urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d‘utilisation des sols, dont
la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des orientations du PADD.

- un programme d’orientations et d'actions, piéce maitresse du velet habitat du PLUI, qui présente un plan
d'actions & 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUI-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d’'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est béti de la maniére suivante :

Axe 1 : L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer lorganisation du maillage économique autour du triptyque: renforcer, étre complémentaire,
diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de
proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait de sa
transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles




Axe 3 : Les abjectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d'accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution des pratiques
et des moyens

Axe 4 : L'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur |a trés grande richesse écologique du territoire dans
un souci de concillation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimolne

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer |a protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénarlo démographique retenu pour le PLUI-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s'appuie sur un
objectif de croissance démographique de + 0.34%fan, soit une augmentation de population de 1262
habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des ménages).
Les besoins en logements nécessaires pour répondre & cet objectif de croissance démographique
s'établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans, car il
faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements dits « non
démographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de logements,
desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants). En
effet les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725 logements et les
besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent quant & eux environ 631
logements sur la base d'un taux d'occupation des logements de 2 personnes par ménage.

Pour répondre & cet objectif de croissance démographique, & partir de tout un travall de reconquéte des
tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la
densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les équipements, F'objectif est de ne pas
consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha [ an, soit 2 fois
molns que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, l'optimisation de la consommation fonciére ne peut s'inscrire dans
les mémes proportlons pour les raisons sulvantes :

La densification des parcs d'activités existants est rendue compliquée par une forme de rétention
fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d'Electricité (CNPE), afin de
ménager ['avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont étre faits &
I"échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie énergétique, et de se donner
les moyens de pérenniser l'implantation locale du Groupe EDF pour la rédalisation d'éventuels nouveaux
projets, il est nécessaire que le PLUI-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, 3 moyen et
long terme, une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a I'échelle de 'ensemble de Chinon Vienne et Loire, l'objectif maximal de consommation de I'espace
pour les activités économiques (hors besoins lids a I'évolution du CNPE) s'établit & environ 70 ha sur 13 ans,

soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha { an sur la période précédente.

Les orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains
potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences & planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi que
dans les réglements graphique et écrit.




Le réglement

Le réglement du PLUI-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (& urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

' NOMENCLATURE DES ZONES :  Superficicenha %
Sm face du PSMV de Chinon (ho;s PL UkH): . i 100,5 0,30 %
TOTALZONESURBAINES . , 57%
UA (urbanisation ancienne & vocation mlxte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et Udbe 205,2
dont Udbf 14
dont UAbi-em 38
UB (urbanisation contemporaine 4 vocation mixte) 904,3 2,6%
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3,1
UM (vocation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 388
dont UM] 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0,8%
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYm] 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
e : . _ , dont Unij (Site du CNPE) . 1248)
TOTALZONESAURBANISER = 2428 | 01%
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2 %
dont 14Uc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artisanat) 3,1
dont IAUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 35
dont 14Uy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0,1 %
dont 24Uc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7




dont 2AUh (vocation dominante habitat)

dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage)

=Z‘AUn_rj Gt 137,_9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 38502 ‘
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3 %
dont A et Ac 8 502,7
dont Av et Ave 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 2073 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 51,2
dont Aéql 13
dont At 1,1
dont Ay et Ayc

TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 5068
Sous-total zones et sous-secteurs 18 3433 52,8 %
dont N et Nc 9654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7%
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 10
dont Ngl 4,7
dont Nj 0,2
dont Ni et Nic 87,9
dont N1 2,0
dont Nils 0,9
dont Nli-em 6,7
dont Nt 7,5
dont Nit1 2,6
dont Np et Npe 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0

Le Programme d'Crientations et d'Actions

Le Programme d'Orientations et d*Actions, piéce maitresse du programme local de 'habitat, se décline de

la maniére suivante:

Volet 1 Habitat Privé
Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée
Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du coeur de la ville-centre

Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques
Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins




Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information du
demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir 'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de la
population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensiblliser les élus & un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de l'objectif de densification des tissus urbains dans un souci
d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUI-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de I'urbanisme et en
conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d'Aménagement et de
Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d'une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-519
du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de l'environnement et du développement durable
(CGEDD) de la DREAL Centre — Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de l'environnement
et R. 104-9 du code de l'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui
disposent d'un délai de 3 mois & compter de la séance du consell communautalre d‘arrét du projet de PLUI
pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions du
réglement applicables sur leur territoire. En ['absence de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé
favorable.

Suite a l'arrét du projet et confarmément au Code de l'urbanisme, le projet est également transmis pour
avis aux personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques cansultées qui en ont fait la
demande, qui disposent d’un délai de 3 mois & compter de cette notification pour donner un avis. A défaut,
celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Consell de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
-le Camité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de I'habitat,
-I'Institut national des appellations d‘origine (INAO),

-le Centre national de |a propriété forestiére (CNPF).

A lissue de ce délal de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions prévues
par le code de I'environnement, a I'avtomne 2019, lors de laquelle la population pourra venir consulter les
documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H. L’approbation est prévue au
1% semestre 2020.

Il. Avis surle projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de ['Urbanisme, le Conseil Municipal est amené a donner un
avis sur les Orientations d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du
projet de PLUI-H arrété qui la concernent directement :



1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée un
projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclindes par grandes
thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de
Lerné, compte 02 OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant [a Commune de Lerné

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir l'usage
du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la Communauté de communes. Les régles
écrites ont été congues dans l'objectif de privilégier des régles souples favorisant un urbanisme de projet
tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil municipal de Lerné d'émettre un avis sur les principales dispositions des piéces
du dossier de PLUI-H et plus spécifiquement sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation et
les dispositions du réglement du projet de PLUI-H arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de Lerné,

Vu la loi n® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite
«Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure
articulation entre les politiques sectorielles lides & 'aménagement du territoire,

Vu laloi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALURY),

Vule Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n° 181-
266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n°® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative  la prescription de la procédure d'élaboration
du PLUI-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu'aux modalités de
collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2017/102 du 11 avril 2017 relative & I'dlarglssement de la prescription de la procédure
aux communes de Anché et Cravant-|es-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation
et de collaboration avec les communes,

3

Vu la délibération n® 2018/006 du 11 Janvier 2018 relative & |'4largissement de la prescription de la
procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2019/065 du 27 mars 201g relative au débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municlpaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire,
relatives au débat sur les orlentations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du 18/0g/2018 pour
Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018
pour Chouzé-sur-Loire, du 12f07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour
Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du 03/10/2018
pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoft-la-Forét,
du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du 16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/0g/2018 pour
Sevilly et du 07/08/2028 pour Thizay,

Vula délibération n° 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de ['établissement public de coopération
intercommunale disposent d’un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan
arrété a partir de fa délibération d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 201g).




Entendu I'exposé de Monsieur Le Maire, et Conformément a I'article R. 153-5 du Code de 'Urbanisme,
Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a se prenoncer.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :
Choix 1

- D'EMETTRE un avis favorable sur les orientations d'aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement du projet de Plan Local d'Urbanisme
intercommunal qui la concernent directement,

Le Maire,
Maurice LESOURD

Certifié conforme

Certifié exécutoire, compte tenu :
- de I’envoi en Sous-Préfecture
de Chinon le 17/09/2019

- de la publication le 17/09/2019
Fait a Lerné, le 17/09/2019

Le Maire
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DELIBERATION du CONSEIL MUNICIPAL
de la commune de HUISMES

Séance du 16 septembre 2019

MAIRIE DE HUISMES

o 37420 Délibération n° 2019-06-046

_— 576 Intérét communautaire
) Date de la L'an deux mil dix-neuf, le seize septembre a vingt heures,
BoE convocation ; Le Conseil Municipal de la Commune, régulierement convoqué, s'est réuni en
B ® 09 septembre 2019 séance ordinaire, au lieu habituel de ses séances, aprés convocation Iégale, sous la
— Présidence de Monsieur Denis MOUTARDIER, Maire
» u | Mambres 19 1l presents : Elisabsth BENOIST, Agnés BOREL, Claudine BOUCHER, Philippe
» = |Présents 14 | CoIQUIL, Romuald COLIN, Nathalie DESBRUERES, Max DELUGEAU, Bertrand
| Représentés 3 || DEYRIES, Florence GRANDIN, Lionel HEGRON, Sarah LAMOUR, Martine
| Votants 16 || LECOMTE, Frangois MARIN et Denis MOUTARDIER.
~ | Exprimés 16 . , .
B Pour 16 Représentés : Jean-Michel GUERTIN donne procmgran?n a Denis MOUTARDIER,
Marc SAUTEREAU donne procuration & Lionel HEGRON,
Contre 0 Isabelle WIBAUT donne procuration & Elisabeth BENOIST.
B = | Abstention 0

Excusé : Daniel HANNEQUART.

Absent : Pascal BELERY.

oo Secrétaire de séance : Elisabeth BENOIST.

Obijet : PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (P.L.U.i.) - ARRET DU PROJET
PAR LA COMMUNAUTE DE COMMUNES CHINON VIENNE ET LOIRE EN DATE DU 10 JUILLET 2019 — AVIS
m DU CONSEIL MUNICIPAL.

Monsieur le Maire expose au conseil municipal :

I. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’une part, prescrit I'élaboration
d’'un Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme Local de
I'Habitat sur I'intégralité du territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d'autre part défini les objectifs
= ® poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a également arrété les
modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes membres.

= = Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d’élaboration du
= = PLU-H a été élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration
= = au périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1"
. = Jjanvier 2017, par arrété préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette
délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de
. décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et complete les
. » Mmodalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre
2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a
également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle
échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration du
PLUi-H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite & son intégration au périmétre.

“ de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter dutw' 8
= ® par arrété préfectoral n°® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les
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. . objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés
. . parla délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de concertation
définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la
délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités de
collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

m = Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de
= PADD. Par délibération communale n°2018-04-038 du 25 juin 2018, la commune de
= HUISMES a débattu du PADD.

H &

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé€ le bilan de la concertation.

ﬁ Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre
. 2015 et complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

e réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce
projet de développement durable dans le PLUI,

e Offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population de la
CCCVL a 10 ans,

e produire un habitat diversifi€, durable répondant au parcours résidentiel et aux
besoins de la population dans les 10 prochaines années,

e prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

e renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et
maintenir un équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une
agriculture et sa diversification,

e adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de
performance énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

e définir de nouvelles orientations d’'aménagement et de programmation des zones a
urbaniser en fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de
I'aménagement en lien avec les orientations du Programme Local de I'Habitat en cours
d’élaboration,

e identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches
en biodiversité qui font déja ou feront I'objet d'un classement,

. o e protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment
== dans le cadre des activités touristiques,

e prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e prévoir la mise en place d'équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions
d’une continuité et d'une cohérence des cheminements doux.

]

= = Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15
décembre 2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018
ont été respectées tout au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la
concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée pendant toute la _--

. . durée de I'élaboration du projet a débuté a 'automne 2016 par la phase de Diagnostic et—"

. . d'Etat Initial de I'Environnement, puis s’est poursuivie de l'automne 2017 a I'e 6-2018 par
la_construction du Projet d’Aménagement et de Développemen rables (PADD), et enfin
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H B B @ @

Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et
d'Actions Habitat.

E ® B B B =

El

Suite au bilan de la concertation, le dossier d'arrét de projet du PLUi-H a simplement été
finalisé dans sa forme afin d’étre soumis au conseil communautaire.

H

m

La gouvernance prévue au démarrage de ['élaboration du PLU-H prévoyait plusieurs
instances : comité technique, groupe PLUi, forum des €lus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

H @

7]

-]
HE B B B 8B @ M B B @ @B

La gouvernance du PLUI-H
B CONSEIL
. : : COMMUNAUTAIRE
>>
" ’é‘ prescrit, débat, arréte,
E B 4 approuve le PLUI-H
H B E
= :
HE B :
B & GROUPE PLUI
32 membres : maires + 1 représentant/commune
>> oriente et valide les études

HE =
HE B f
E ECHELLE COMMUNALE

. En conseil municipal ou
L en commission communale
H B 5
E = Recueillent et font remonter les points

de vigilance, valident, confrontent

B B les échelles communales et
= 9 intercommunales, débattent
B B
]
H =
= = Conformément a larticle L.151-2 du Code de l'urbanisme, le projet de PLUi-H
= = comprend :
H H
= = - Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du
= = territoire, évalue les incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation

d’espaces. |l justifie les choix du PADD, les OAP et le reéglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu
est détaillé ci-apres,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d’utilisation
des sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect
des orientations du PADD.

- un programme d’orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUi, qui
présente un plan d’actions & 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-apres,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres périmétre
spécifiques.

=

| =

@

E B B B

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des €lus municipaux avant la pr.ésérit’e/
= séance. _ -

5

|

E B B B B B E B E E §F B B B B
E B
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- Le Projet d’aménagement et de développement durables
. Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1 : L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer l'organisation du maillage économique autour du triptyque: renforcer, étre
% % complémentaire, diversifier

“  Conforter 'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une
u ® offre de proximité

= = Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire
du fait de sa transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels
Les objectifs quantitatifs de production de logements

. Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire

. Les objectifs d'accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution
des pratiques et des moyens

Axe 4 : L’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du
territoire dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies
“  renouvelables

= Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

» = Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030)
= = S'appuie sur un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une
. » augmentation de population de 1262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour
. . atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance
démographique s'établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit
1300 logements sur 13 ans, car il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien
de la population (besoins en logements dits « non démographiques » du fait de I'évolution
des 4 facteurs suivants: renouvellement du parc de logements, desserrement des
ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants). En effet
“ ¥ les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725 logements et
" " les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
= quant a eux environ 631 logements sur la base d’un taux d’occupation des logements de Pe”
personnes par ménage. e
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. Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de
. . reconquéte des tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la
_ sortie de la vacance, la densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les
équipements, I'objectif est de ne pas consommer plus d'environ 40 ha sur 13 ans en
extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période
précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut
s'inscrire dans les mémes proportions pour les raisons suivantes :

¥ . La densification des parcs d'activités existants est rendue compliquée par une forme
de rétention fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

ne Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d'Electricité
@ = (CNPE), afin de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix
politiques qui vont étre faits a I'échelon national dans les toutes prochaines années en
= = matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser I'implantation
= = locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire
= = que le PLUi-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, @ moyen et long terme,
= = une surface d’environ 130 ha.

- Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de
~ = consommation de I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a |'évolution du
CNPE) s'établit & environ 70 ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha /
an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation
Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques

(« Terrains potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et
arbres isolés »), ainsi que dans les réglements graphique et écrit.

5 " Le réglement

= = Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones: U (urbaines), AU (a urbaniser), A
= = (agricoles), et N (naturelles) dont les superficies a I’échelle de la CCCVL sont présentées ci-

= dessous:
B o
Eom 0 ATURE D 0 e e en ha %
B | Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100,5 0,30 %
¥ | TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 57 %
® B | UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,4 0,7 %
oo dont UA 46,0
dont UAb et Udbc 205,2
dont UAbf 1,4
B dont UAbi-em 3,8
_ | UB (urbanisation contemporaine & vocation mixte) 904,3 2,6%- - | —
. dont UB 288,24
*————___ﬁ dnnlwb%yﬁﬁﬂ'fff"‘:"‘ i 601,35
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dont UBbf| 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139.8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3,1
UM (vocation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290.,8 0,8 %
dont UY 183,7
dont UYg 0,6
dont U¥Yml 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unrj (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7 %
Sous-total zones AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artisanat) 3.1
dont 1AUcem (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont [AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 33
dont [AUy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1A Uyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnrj) 34,1 0,1 %
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUnrj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3 %
dont A et Ac 835027
dont Av et Ave 50930
dont As 472
Sous-total STECAL 2073 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3 o
dont Aéq 51,2,«*”"
 domdégH——"""_ 13
______ === T ot A 11

Nos imprimés sont produits par Fabrégue imprimeur adhér

ent IMPRIM VERT"

Mad. 540330 - 09/10  Mabregue cuo




80

dont Ay et Ayc 8,7

= = | TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES : 18 596,8 53,5%

® % | Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
Sl dont N et Nc 9654,2
ol dont Ni-em 699,2
- dont Nf 7 990,0

" " [ Sous-total STECAL 253,5 0,7.%
; L_ dont Ne et Nec 18,5
. dont Nel et Ne2 13,3
— dont Ng 1,0
B E dont Ngl 4,7
B E dont Nj 02
E m dont Nl et Nic 87,9
L dont Nl 2,0
NN dont Niis 0,9
- dont Nli-em 67
N dont Nit 7,5
-t dont Nitl 2,6
rn dont Np et Npc 72,2
— ) dont Nph 4,6
&_[ B dont Nt 13,0
- dont Ny 6,6
B om dont Nz 10,0

SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha

Le Programme d'Orientations et d’Actions

Le Programme d’'Orientations et d'Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat,
se décline de la maniére suivante :

“ % Volet 1 Habitat Privé

“ % Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

“ = Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du ceeur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

B

-]

= = Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

= Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

- Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
» d'information du demandeur (PPGDLSID)

. Action 2.3 Soutenir I'accession sociale & la propriété et la primo-accession

_ . Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de l'offre en logement au vieillissement
structurel de la population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire -~

]

m |
= =

Volet 3 Urbanisme et logements durables

\Aﬁﬁo—nBTrSensibﬁiseﬁesémﬁwmbaﬁgme durable ---~ "~
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Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains
dans un souci d’opérationnalité et de qualité

. Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

__ Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

[
7]

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

“ % Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de
“ % l'urbanisme et en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux,
= ® potamment, le projet du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le
= ® Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne
= = (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

= = Le projet de PLUi-H a fait 'objet d’'une évaluation environnementale. En application du

= décret n°2016-519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de

= = I'environnement et du développement durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire

= = est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de I'environnement et R. 104-9 du code de
I'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

 Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et
_ Loire, qui disposent d’un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil communautaire
~ d’arrét du projet de PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement applicables sur leur territoire. En l'absence
de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est répute favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également
transmis pour avis aux personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques
' ™ consultées qui en ont fait la demande, qui disposent d'un délai de 3 mois a compter de
" cette notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

H =

Dans ce mé&me temps, sont également consultés pour avis :

= = -le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

« = -la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
= m (CDPENAF),

-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de
I'habitat,

-I'Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les
dispositions prévues par le code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle la
population pourra venir consulter les documents, les avis émis et formuler des observations
sur le projet de PLUi-H. L'approbation est prévue au 1¢" semestre 2020.

E E Il. Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par larticle L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Murtllic_ip/al'éért/
. . amené a donner un avis sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation et les
———_ dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété ila-concermnent directement :
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1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et

spatialisée un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative,
d'orientations déclinées par grandes thématiques, sous forme de textes avec des
illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de HUISMES, compte 2 OAP
sectorielles (Le Laré et La Massoniére) dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de HUISMES.

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour
définir l'usage du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la
Communauté de communes. Les régles écrites ont été congues dans l'objectif de privilégier
des régles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil municipal de HUISMES d'émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiqguement sur les Orientations
d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUi-H
arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de HUISMES,

Vu la loi n°® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I'Environnement (ENE) dite «Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU
intercommunaux (PLUI) et une meilleure articulation entre les politigues sectorielles liées a
I'aménagement du territoire,

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R.
153-3;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L
5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété
préfectoral n® 181-266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n°® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la
procédure d’élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la
concertation ainsi qu’aux modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la
prescription de la procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs
poursuivis, aux modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la
prescription de la procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis,
aux modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les onentatlons )

générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,
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. Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon,
- = Vienne et Loire, relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement
. et de Développement Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du
20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour
Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du
12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-
Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du
03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviére, du
13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour
Thizay,

Vu la délibération n°® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

[
H B

=]

Considérant que les communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale
disposent d’'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la
B délibération d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).
= = Entendu I'exposé de Monsieur le Maire et de Monsieur Lionel HEGRON, et Conformément &
1 I'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme, Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a se
prononcer.

=]

]

= = Aprés avoir entendu Monsieur Romuald COLIN qui demande a ne pas participer au vote car
étant partie prenante au dossier PLUi,

1
1

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE :

- DECIDE d'émettre a [l'unanimité un avis favorable sur les orientations
d’aménagement et de programmation et les dispositions du réglement du projet de
Plan Local d'Urbanisme intercommunal qui la concernent directement en suggérant
néanmoins une évolution sur le point suivant :

Eo® o enlever 'emplacement réservé n° 4 dans le bourg.

Pour extrait conforme
Fait en mairie de HUISMES, le 17 septembre 2019.
Le Maire,
Denis MOUTARDIER

Notification ou Publicati /09/20:

"R Maire, ‘ " .
m m Denis MOUTARDIER.
¢
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DELIBERATION du CONSEIL
MUNICIPAL
de la commune de CRAVANT LES
COTEAUX

Séance du 9 septembre 2019

Délibération n°2019-042

03/09/2019 e AT

Membres 15 L'an deux mil dix-neuf, le neuf septembre

Présents 11 Les membres du Conseil municipal se sont réunis en séance a 19h00 & la

Représentés 3 mairie de Cravant-les-coteaux, sous la présidence de Mr BAUDRY, Maire.

Votahis 14 Etaient présents: MM BAUDRY - BRIAND- BASILE -PION- ALLIET-FOUSSARD-
= JACQUELIN - MENIER - LASSIER- MMES- LOUP et BRUNET BREYAULT

Exprimes 14 Etaient_absents excusés ayant donné pouvoirs: S COMBREAU 4 M BRIAND - S

Pour 14 GOURON 2 C BAUDRY - P VILLEMAINE 2 P PION-

Contre 0 Etait absent : P HOURDOU

Est désigné secrétaire de séance : Mr ALLIET

CC CVL Avis sur le PLUIH
Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d'une part, prescrit I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal
(PLUIi) tenant lieu de Programme Local de I'Habitat sur l'intégralité du territoire couvert par la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d’autre part défini les objectifs
poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a également arrété les modalités de
collaboration entre la communauté de communes et les communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUi-H a été élargie aux
communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration au périmétre de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 1* janvier 2017, par arrété préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre
2016. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015
avec un complément pour un objectif. Elle confirme et compléte les modalités de concertation définies par la
délibération de prescription du 15 décembre 2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette
délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Par delibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUi-H a été élargie a
la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au périmétre de la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE a compter du 01 janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette
déliberation confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés
par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de concertation définies par la
délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette
délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de l'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par
délibération communale n°2018-033 du 10/09/2018, la commune de CRAVANT-LES-COTEAUX a débattu du
PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes CHINON,
VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et complétés par
la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :
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. reflechir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce projet de développement
durable dans le PLUI,

. offrir les conditions d'accueil pour permettre le développement de la population de la CC-CVL a 10 ans,

. produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la population
dans les 10 prochaines années,

. prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

. renforcer le pble de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et maintenir un équilibre

entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

. prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une agriculture et sa
diversification,

. adapter les regles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance énergétique,
les nouvelles formes d'habitat,

. définir de nouvelles orientations d’'aménagement et de programmation des zones a urbaniser en fonction
des formes urbaines et d'une approche raisonnée de 'aménagement en lien avec les orientations du Programme
Local de I'Habitat en cours d’élaboration,

. identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en biodiversité qui font
déja ou feront I'objet d’'un classement,

. protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le cadre des activités
touristiques,

. prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologigues,

. prévoir la mise en place d’équipements structurants,

. prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une continuité et d'une

cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre 2015 et
complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées tout au long de la
procédure et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée
pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté a 'automne 2016 par la phase de Diagnostic et d'Etat
Initial de I'Environnement, puis s'est poursuivie de I'automne 2017 a I'été 2018 par la construction du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin lors de la traduction du PADD en un outil
réglementaire (réglement graphique et écrit), en Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un
Programme d'Crientations et d'Actions Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d'arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé dans sa forme afin
d'étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs instances : comité technique,
groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

La gouvernance du PLUI-H

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>>
prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUI-H

PRESTATAIRES
URBAN'ism - élaboration du PLUI-H
THEMA Environnement - évoluation envirannermentale

Chambre d'Agriculture - diagrostic agricole
LEXCAP - assistnnce juridique
4 menent les études, mettent en oceuvre
leur méthodologie

GrouPE PLUI
32 membres : maires + 1 représentant/commune
>> oriente et valide les études

ECHELLE COMMUNALE

En conseil municipal ou
en commission communale

>>
Recueillent et font remonter les points
de vigilance, valident, confrontent

les échelles communales et
intercommunales, débattent

00O N000COPOOPRASTRUDORDORGRD WD R

<
-“\

Conformément a 'article L..151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :
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- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire, évalue les
incidences du PLUi-H sur I'environnement et la consommation d’espaces. Il justifie les choix du PADD, les OAP et
le reglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est détaillé ci-apreés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions d'aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces a urbaniser,
densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d'utilisation des sols, dont la
traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des orientations du PADD.

- un programme d'orientations et d'actions, piece maitresse du volet habitat du PLUi, qui présente un plan d'actions
a 6 ans en matiere d'habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est béati de la maniére suivante :

Axe 1 : L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer I'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire, diversifier
Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait de sa
transversalite

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d'adaptation et d’'amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d'habitat par une évolution des
pratiques et des moyens

Axe 4 : L’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du territoire
dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scenario demographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s'appuie sur
un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de 1 262
habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des
menages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance démographique
s'établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans,
car il faut déja integrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements
dits « non demographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de
logements, desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements
vacants). En effet les besoins en logements dits non-demographiques représentent environ 725
logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
quant & eux environ 631 logements sur la base d'un taux d'occupation des logements de 2 personnes
par menage.
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Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, & partir de tout un travail de reconquéte des tissus
urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la densification et le
renouvellement urbain), pour I'habitat et les équipements, I'objectif est de ne pas consommer plus d'environ 40 ha
sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut s'inscrire dans les
mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d'activités existants est rendue compliquée par une forme de rétention fonciére
de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE), afin de
ménager 'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont étre faits a I'échelon
national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de
pérenniser I'implantation locale du Groupe EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire
que le PLUi-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, a moyen et long terme, une surface d'environ
130 ha.

Ainsi, a I'échelle de 'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de consommation de I'espace pour les
activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du CNPE) s'établit & environ 70 ha sur 13 ans, soit une
moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an sur la période précédente.

Les corientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains
potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences & planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi que dans
les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le reglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies & I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

NOMENCLATURE DES ZONES Superficie en ha %
Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 57 %
UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine a vocation mixte) 904,3 26 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3,1
UM (vocation mixte) 69,8 0,2%
dont UM 38,8
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dont UM1 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYm1 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unij (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7%
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services
/ restauration / artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 42
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont TAUhg (aire de sédentarisation des gens du
voyage) 2,7
dont 1TAUhm(vocation mixte habitat / activités /
services / équipements) 3,5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hers 2AUnrj) 34,1 0,1%
dont 2AUc (vocation mixte : commerces /
artisanat) 13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du
voyage) 1,7
2AUnrj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642.9 39,3 %
dont A et Ac 8 502,7
dont Av et Ave 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aég 51,2
dont Aéq1 1,3
dont At 1,1
dont Ay et Ayc 8,7
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc 9 654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
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Sous-total STECAL 253,5 0,7 %
dont Ne et Nec 18,5
dont Net et Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ng1 4,7
dont Nj 0,2
dont Ni et Nic 87,9
dont Ni1 20
dont Nits 0,9
dont Nii-em 6,7
dont Nit 7.5
dont Nit1 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4.6
dont Nt 150
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0
SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha 100 %

Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d'Orientations et d'Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat, se décline de la

maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé
Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée
Action 1.2 Prolonger TOPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Reéaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information du

demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir 'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sedentarisation des gens du voyage
Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence
Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de la population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables
Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de |'objectif de densification des tissus urbains dans un souci

d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de l'urbanisme et en
conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Authion

(SAGE) ...
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Le projet de PLUI-H a fait 'objet d'une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-519 du 28
avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (CGEDD) de
la DREAL Centre — Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de I'environnement et R. 104-9 du
code de ['urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUIi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui disposent d’'un
délai de 3 mois & compter de la séance du conseil communautaire d'arrét du projet de PLUi pour formuler un avis
sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions du réglement applicables sur leur
territoire. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable.

Suite a l'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également transmis pour avis aux
personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques consultées qui en ont fait la demande, qui
disposent d'un delai de 3 mois a compter de cette notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
-le Comité régional de I'habitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de I'habitat,

-I'Institut national des appellations d’origine (INAQ),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions prévues par le
code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle la population pourra venir consulter les documents, les
avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H. L’approbation est prévue au 1°" semestre 2020.

Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené & donner un avis
sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de
PLUi-H arrété qui la concernent directement ;

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée un projet
d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par grandes thématiques,
sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La Commune de CRAVANT-LES-
COTEAUX, compte 2 OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP thématiques.

Les piéces réglementaires concernant la Commune de CRAVANT-LES-COTEAUX

Les pieces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir l'usage du sol et
determiner les droits a construire sur chaque terrain de la Communauté de communes. Les régles écrites ont été
congues dans l'objectif de privilégier des régles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au
contexte local.

[l est demandé au conseil municipal de CRAVANT-LES-COTEAUX d'émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement.

Le conseil municipal de CRAVANT-LES-COTEAUX,

Vu la loi n® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite « Grenelle
2» qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure articulation entre les
politiques sectorielles liées a 'aménagement du territoire,

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3 ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n® 181-266 le 6
novembre 2018

Vu la délibération n® 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la procédure d'élaboration du
PLUI-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu’aux modalités de collaboration avec les
communes,
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Vu la délibération n® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription de la procédure aux
communes d'Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et de
collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2018/0086 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription de la procédure a la
commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et de collaboration avec les
communes,

Vu la délibération n® 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire, relatives
au débat sur les orientations générales du Projet dAménagement et de Développement Durables : délibérations en
date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du
12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du
12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018
pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du
27/07/2018 pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale disposent d'un
délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la délibération d'arrét du conseil
communautaire (10 juillet 2019).

Entendu 'exposé de Monsieur le Maire, et Conformément a l'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme, Monsieur le
Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.
AUCUNE REMARQUE AUCUNE OBSERVATION

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :
Choix 1

D’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions du
réglement du projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal qui la concernent directement.

Rendu exécutoire par : Pour extrait conforme

dépot en Sous- Préfecture de Chinon le : 16/09/2019 Fait en mairie de CRAVANT LES COTEAUX, le 13/09/2019
Notification ou publication le 16/09/2019 Le Maire

Le Maire : Christophe BAUDRY

Christophe BAUDRY




REPUBLIQUE FRANCAISE
Département d’Indre et Loire
Commune de Couziers

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° 2019 /12

wREE

Séance du 20 septembre 2019

L'an deux mil div-neuf, le vingt septembre & dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de
Couziers, réguliérement convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, an nombre prescrit par la loi, dans le lieu
habituel des séances sous la présidence de Madame Ann Chevalier, Maire.

Date de la convocation : 12 septembre 2019

Membres qfférents au Conseil Municipal 11 | Suffiages exprimés 09

Membres en exercice 11 | Pour 09

Membres ayant participé & la délibération 09 | Contre 00
Présents :

Ann CHEVALIER — Raynald SALLARD — Jean-Paul SYLVESTRE — Francis GUERIN - Daniel ROY —
Guillaume MONASSE — Martine LINCOLN — Jonathan DUQUEAN — Jean-Jacques BLANCHARD

Pouvoirs :
Secrétaire de séance : Jonathan DUQUEAN
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. Présentation du PLUj-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d'une part, prescrit I'élaboration d'un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) tenant lieu de Programme Local de I'Habitat sur I'intégralité du territoire couvert
par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (& savoir 16 communes 3 cette date), et
a, d'autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération
a également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les
communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d'élaboration du PLUi-H a été
élargie aux communes d'Anché et Cravant-les-Coteaux suite & leur intégration au périmétre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1¢ janvier 2017, par arrété
préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016, Cette délibération confirme les objectifs poursuivis
tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle
confirme et compléte les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15
décembre 2015, en précisant qu'elles s'étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a
également confirmé les modalités de collaborations avec les communes, & cette nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 Ia prescription de la procédure d'élaboration du PLUI-H a
été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite a son intégration au périmétre de la Communauté
de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 01 janvier 2018 par arrété préfectoral n® 17-
31 en date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de
la prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme
également les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre



2015 et complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les
modalités de collaborations avec les communes, & cette nouvelle échelle.

Au cours de 'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par
délibération communale n°2018/11 du 14.09.2019, la commune de Couziers a débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de |la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et
complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

. réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce projet de
développement durable dans le PLUI,
° offrir les conditions d'accueil pour permettre le développement de la population de la CCCVL a
10 ans,
. produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la
population dans les 10 prochaines années,
. prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,
° renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pble secondaire du Véron et maintenir un
équilibre entre villes et campagnes en permettant :

le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.
. prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une
agriculture et sa diversification,
. adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance
énergétique, les nouvelles formes d'habitat,
. définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones & urbaniser
en fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de 'aménagement en lien avec les
orientations du Programme Local de I'Habitat en cours d'élaboration,
. identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en
biodiversité qui font déja ou feront I'objet d'un classement,
. protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le
cadre des activités touristiques,
. prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,
. prévoir la mise en place d'équipements structurants,
. prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une
continuité et d'une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre
2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées
tout au long de la procédure et ont donné lieu & un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai
2019. Cette concertation menée pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté a I'automne
2016 par la phase de Diagnostic et d’Etat Initial de I'Environnement, puis s’est poursuivie de I'automne
2017 a I'été 2018 par la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), et enfin lors de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit),
en Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et d'Actions
Habitat.

Suite au bilan de la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé dans
sa forme afin d'étre soumis au conseil communautaire.



La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs instances : comité
technigue, groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

La gouvernance du PLUi-H

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE
>>

prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUi-H

BRESTATAIRES |
S - elaboration du PLUIH
onnement - évaluation environnementale

: _icu_!_mre - diagnostic agricole
" LEXCAP. - assistance juridique _ :

: : - >+ menent les études, mettent en oeuvre
COMITE  leur méthodologie
TECHNIQUE
7 membres

GROUPE PLUI
32 membres : maires + 1 représentant/commune

>> oriente et valide les études

veille a la

cohérence,
au respect
du planning,
force de
propositions
efc.

ECHELLE COMMUNALE
En conseil municipal ou
en commission communale

>>
Recueillent et font remonter les points
de vigilance, valident, confrontent
les échelles communales et
intercommunales, débattent

'(.............II........I........)

Conformément a I'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du territoire, évalue
les incidences du PLUI-H sur I'environnement et la consommation d'espaces. Il justifie les choix du
PADD, les OAP et le réglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est détaillé
ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions d’aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces a
urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d’utilisation des sols,
dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des orientations du
PADD.

- un programme d'orientations et d'actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUi, qui présente un
plan d'actions a 6 ans en matiére d’'habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d’utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d'aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1 : L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités
Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer I'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire,
diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de
proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait de sa
transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels
Les objectifs quantitatifs de production de logements
Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire



Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d'habitat par une évolution des
pratiques et des moyens

Axe 4 : L'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du territoire
dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUI-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s’appuie sur
un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de
1 262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population
des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance démographique
s'établissent a hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans,
car il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements
dits « non démographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants : renouvellement du parc de
logements, desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements
vacants). En effet les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725
logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
quant a eux environ 631 logements sur la base d'un taux d’occupation des logements de 2 personnes
par ménage.

Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de reconquéte des
tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la
densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les équipements, I'objectif est de ne pas
consommer plus d'environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit
2 fois moins que sur la période précédente.

Au niveau des activités économiques, I'optimisation de la consommation fonciére ne peut s'inscrire
dans les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d'activités existants est rendue compliquée par une forme de rétention
fonciére de la part d'entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d'Electricité (CNPE), afin
de ménager 'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui vont étre faits
a I'échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie énergétique, et de se
donner les moyens de pérenniser I'implantation locale du Groupe EDF pour la réalisation d'éventuels
nouveaux projets, il est nécessaire que le PLUI-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable,
a moyen et long terme, une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de consommation de
I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du CNPE) s'établit & environ 70
ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains
potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi
que dans les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUI-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (& urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies a I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :



NOMENCLATURE DES ZONES

Superficie en ha

Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1 964,8 5,7 %
UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine a vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation €équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3.7
UM (vocation mixte) 09,8 0,2 %
dont UM 388
dont UMI 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 27
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0.6
dont UYml 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 273
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unrj (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7 %
Sous-total zones 1AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 397
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2.7
dont 1AUhm{vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 3.5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUnij) 34,1 0,1 %
dont 24dUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 137
dont 24Uh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 24Uhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUnrj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 6429 39,3 %




dont A et Ac 8 502,7
dont Av et Ave 500930
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq 31,2
dont Aéql 1,3
dont At 1,1
dont Ay et Aye 8.7
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc 9654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7%
dont Ne el Nec 18,5
dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ngl 4,7
dont Nj 0,2
dont Nl et Nle 87,9
dont N1 2,0
dont Nlis 0,9
dont Nli-em 1
dont Nit 7.3
dont Nit] 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Ni 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0

Le Programme d'Orientations et d’Actions

Le Programme d'Orientations et d'Actions, picce maitresse du programme local de I'habitat, se décline
de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger I'OPAH

Act!on 1.3 Ftudier la mise en ceuvre de la rénovation du cceur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Vot_et 2 Habitat social et besoins spécifiques

Act! on 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information
du demandeur (PPGDLSID)

Acti_ on 2.3 Soutenir 'accession sociale & la propriété et la primo-accession

Act!on 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Act!on 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2_.6 Anticiper les besoins d'adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de |a
population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire



Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains dans un
souci d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur I'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I'habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de I'urbanisme et
en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d'Aménagement
et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d'Aménagement et
de Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d'une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-
519 du 28 avril 2016, la mission régjonale du Conseil général de I'environnement et du développement
durable (CGEDD) de la DREAL Centre - Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de
I'environnement et R. 104-9 du code de I'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui
disposent d'un délai de 3 mois & compter de la séance du conseil communautaire d'arrét du projet de
PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’'aménagement et de programmation et les dispositions
du réglement applicables sur leur territoire. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est
réputé favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également transmis pour
avis aux personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques consultées qui en ont fait la
demande, qui disposent d'un délai de 3 mois & compter de cette notification pour donner un avis. A
défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

-le Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

-la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
-le Comité régional de I'nabitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de I'habitat,
4'Institut national des appellations d’origine (INAO),

-le Centre national de la propriété forestiére (CNPF).

A Tissue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions
prévues par le code de I'environnement, & I'automne 2019, lors de laquelle la population pourra venir
consulter les documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUI-H.
L'approbation est prévue au 1¢ semestre 2020.

Il. Avis surle projet de PLUI-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amepé a donner
un avis sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du
projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée
un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par
grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagemgnt. La
Cormmune de Couziers, compte 02 OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que O OAP thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de Couziers

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir
l'usage du sol et déterminer les droits & construire sur chaque terrain de la Communauté de communes.
Les régles écrites ont été congues dans l'objectif de privilégier des régles souples favorisant un
urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.



Il est demandé au conseil municipal de Couziers d'émettre un avis sur les principales dispositions des
pieces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent
directement.

Le conseil municipal de Couziers,

Vu la loi n® 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENI_E) dite
« Grenelle 2» qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI} et une meilleure
articulation entre les politiques sectorielles liées a I'aménagement du territoire,

Vula loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'’Accés au Logement et un Urbanisme Rénove (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3 ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et
suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n®
181-266 le 6 novembre 2018

Vu la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la procédure
d’élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu'aux
modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescriptior_l ge la
procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de
concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription_de la
procédure & la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°® 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire,
relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables: délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du
18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour
Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/20418 pour Cinais, du 14/09/2018 pour
Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018
pour La Roche-Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07,/2018 pour Margay, du 27/07/2018
pour Riviére, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/20418 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation,

Considérant que les communes membres de ['établissement public de coopération
intercommunale disposent d'un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan
arrété a partir de la délibération d'arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019).



Entendu I'exposé de Madame Le Maire, et Conformément a I'article R. 153-5 du Code de |'Urbanisme,
Madame le Maire invite le Conseil Municipal a se prononcer.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

- DEMETTRE un avis favorable sur les orientations d'aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement du projet de Plan Local d'Urbanisme
intercommunal qui la concernent directement,

Le Maire,

SOUS-PREFECTURE DE CHINON
09 0CT, 2019

CONTROLE DE LEGALITE

_(oldu2ias 198)

Certifié conforme

Certifié exécutoire, compte tenu :
- de I’envoi en Sous-Préfecture
de Chinon Ie 30/09/2019

- de 1a publicalion le 30/09/2019
Fait & Couziers, le 30/09/2019

Le Maire




REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT D’INDRE-ET-LOIRE N° 2019/21
COMMUNE DE CINAIS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE CINAIS

Séance du jeudi 18 juillet 2019 a 18h45

Nombre de conseillers en exercice : 10 | SOUS-PREFEGCTURE DE CHINON

Nombre de conseillers présents : 7
Nombre de votants : 7

Pour:7

Contre: 0

Abstention (s) : 0

Date de la Convocation : 13/07/2019
Date d’Affichage : 13/07/2019

L’An deux mille dix-neuf, le jeudi 18 juillet a 18 h 45,
Le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre

prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la Présidence de Monsieur
FOUCHE Denis, Maire.

Etaient présents : Messieurs FOUCHE Denis, MORIN Claude, BAILLARGEANT Sigebert,
PIQUIER Michel, BARON Damien, LOGEAIS José, Madame RAINON Delphine.

Absents excusés : Mme MENARD Jocelyne, Messieurs BACCHI Michel et CHENU Jean-
Marie.

Monsieur BARON Damien a été élu secrétaire de séance.

AVIS FAVORABLE SUR LE DOSSIER DU PLUI-H ARRETE AU CONSEIL
CONMMUNAUTAIRE DU 10 JUILLET 2019

I. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, dune part, prescrit
I'élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme
Local de I'Habitat sur l'intégralité du territoire couvert par la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir 16 communes a cette date), et a, d'autre part, défini
les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a
également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les
communes membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017, la prescription de la procédure d’élaboration du
PLUi-H a été élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux, suite a leur intégration
au périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE, a compter du
1¢r janvier 2017, par arrété préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette
délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de
décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et complete les
modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015,
en précisant quelles s’étendent au nouveau périmetre. Cette délibération a egalement
confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

-
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Par délibération en date du 11 janvier 2018, 1a prescription de la procédure d'élaboration du
PLUI-H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire, suite a son intégration au périmetre
de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE, a compter du 01 janvier
2018 par arrété préfectoral n® 17-31 en date du 19/07/2017. Cette delibération confirme les
objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés par
la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de concertation
définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la
délibération du 11 awril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités de
collaborations avec les communes, & cette nouvelle échelle.

Au cours de 'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de
PADD. Par délibération communale n® 2018/26 du 12 juillet 2018, la commune de Cinais a
débattu du PADD.

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre
2015 et complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

o réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce
projet de développement durable dans le PLUI,

s offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population de la
CCCVL a 10 ans,

e produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux
besoins de la population dans les 10 prochaines annees,

s prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

« renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et
maintenir un équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structures,

- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

+ prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d'une
agriculture et sa diversification,

« adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les nouvelies normes de
performance énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

s définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones 3
urbaniser en fonction des formes urbaines et d'une approche raisonnée de
I'aménagement en lien avec les orientations du Programme Local de I'Habitat en cours
d’élaboration,

« identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches
en biodiversité qui font déja ou feront Fobjet d’un classement,

e protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment
dans le cadre des activités touristiques,

¢ prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e prévoir la mise en place d’équipements structurants,

+ prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions
d'une continuité et d'une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15
décembre 2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018
ont été respectées tout au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la
concertation lors du conseil du 28 mai 2019. Cette concertation menée pendant toute la
durée de I'élaboration du projet a débuté a 'automne 20186 par la phase de Diagnostic et
d’Etat Initial de 'Environnement, puis s'est poursuivie de Fautomne 2017 & I'éteé 2018 par la
construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et enfin lors
de la traduction du PADD en un outil reglementaire (réglement graphique et écrit), en
Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d'Orientations et
d'Actions Habitat.

ot
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Suite au bilan de la concertation, le dossier d'arrét de projet du PLUi-H a simplement été
finalisé dans sa forme afin d’étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de [I'‘élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs
instances : comité technique, groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.

La gouvernance du PLUi-H

CONSEIL
COMMUNAUTAIRE

>>
prescrit, débat, arréte,
approuve le PLUi-H

PRESTATAIRES
URBAN'ism - élaboration du PLUI-H
THEMA Environnement - évalugtion environnementale

Chambre d'Agriculture diagnostic agricole
LEXCAP - assistance juridigue
- menent les etudes, mettent en oeuvre
leur methodologie

GROUPE PLUI
32 membres ; maires + 1 représentant/commune
>> oriente et valide les études

Ll Al e e 3 ECHELLE COMMUNALE
 TERRITORIAUX En conseil municipal ou
icipaux en | en commission communale
Ui st >>
s Recueillent et font remonter les points
n, permet un | de vigilance, valident, confrontent
g ‘ les échelles communales et
intercommunales, débattent

.(::una;anannoaovoauaanooooonnnaao:o}

Conformément a l'article L.151-2 du Code de l'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

- Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du
territoire, évalue les incidences du PLUi-H sur l'environnement et la consommation
d’espaces. |l justifie les choix du PADD, les OAP et le reglement,

- Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu
est détaillé ci-aprés,

- Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysageéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler.

- Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d’utilisation
des sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect
des orientations du PADD.

- un programme d'orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUi, qui
présente un plan d’actions a 6 ans en matiére d'habitat. Son contenu est détaillé ci-apres,

- Des annexes, qui présentent les servitudes d'utilité publique et autres périmétre
spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente
séance.

Le Projet d’aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :

Axe 1 : L’organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services
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Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer lorganisation du maillage économique autour du triptyque: renforcer, étre
complémentaire, diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une
offre de proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de 'ensembie du territoire du
fait de sa transversalite

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les objectifs qualitatifs d’adaptation et d'amélioration de I'offre atix besoins du territoire

Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d'habitat par une évolution
des pratiques et des moyens

Axe 4 : L’armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre [etalement
urbhain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du
territoire dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des eénergies
renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUI-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030)
s’appuie sur un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation
de population de 1262 habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876
habitants en 2030 (population des ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance
démographigue s'établissent & hauteur de 100 logements nouveaux produits par an, soit
1300 logements sur 13 ans, car il faut déja intégrer les logements necessaires au maintien
de la population (besoins en logements dits « non démographiques » du fait de I'évolution
des 4 facteurs suivants : renouveliement du parc de logements, desserrement des ménages,
variation des stocks de résidences secondaires et logements vacants), En effet les besoins
en logements dits non-démographicques représentent environ 725 logements et {es besoins
en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent quant a eux
environ 831 logements sur la base d'un taux d'occupation des logements de 2 personnes
par ménage.

Pour répondre & cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de
reconquéte des tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la
sortie de la vacance, la densification et le renouvellement urbain), pour Phabitat et les
équipements, l'objectif est de ne pas consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en
extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2 fois moins que sur la période
precédente.

Au niveau des activités économiques, 'optimisation de la consommation fonciére ne peut
s'inscrire dans les mémes proportions pour les raisons suivantes :

- La densification des parcs d’activités existants est rendue compliquée par une forme de
rétention fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,

- Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité
(CNPE), afin de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergetique et des choix
politiques qui vont étre faits & I'échelon national dans les toutes prochaines années en



matiére de stratégie énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser 'implantation
locale du Groupe EDF pour la réalisation d'éventuels nouveaux projets, il est nécessaire
que le PLUIi-H reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, a moyen et long terme,
une surface d’environ 130 ha.

Ainsi, a léchelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de
consommation de 'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du
CNPE) s’établit & environ 70 ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha/ an, contre 7 ha /
an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thematiques
(« Terrains potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et
arbres isolés »), ainsi que dans les réglements graphique et écrit.

Le réglement

Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A
(agricoles), et N (naturelles) dont les superficies & I'échelle de la CCCVL sont présentées ci-

dessous :

NOMENCLATURE DES ZONES

Superficie en ha I

0
0

Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 19648 5,7 %
UA (urbanisation ancienne & vocation mixte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et Udbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont Udbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine & vocation mixte) 904,3 2,6 %
dont UB 288,2
dont UBb et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 151,2 0,4 %
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1 %
UE (vocation équipements) 139,8 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3.1
UM (vocation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UM?2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,8 0,8 %
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYmli 54,4
dont UYm?2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,4 %
7 dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7




dont Unrj (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7 %
Sous-total zones AU 70,8 0,2 %
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUR (vocation dominante habitat) 39,7
dont 14Uhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 3,5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 111
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AU (hors 2AUntj) 34,1 0,1 %
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 137
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUntj 137,9 0,4 %
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3 %
dont A et Ac 8502,7
dont Av et Ave 50930
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6 %
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aéq I1.2
dont Aéql 1,3
dont At 11
dont Ay et Ayc 87
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc 9654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7 %
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ngl 47
dont Nj 0,2
dont NI et Nic 87,9
dont NI 2,0
dont Nlis 0,9
dont Nli-em 6,7
dont Nit 7.3
dont Nit1 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0
SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha 100 %
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Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d’Crientations et d'Actions, piéce maitresse du programme local de I'habitat,
se décline de la maniére suivante .

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger FOPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de |a rénovation du coeur de la vilie-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de 'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d’'information du demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d'urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d'adaptation de loffre en logement au vieillissement
structurel de ia population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur |e territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains
dans un souci d'opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur 'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I’habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de 'habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUI-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de
lurbanisme et en conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux,
notamment, le projet du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le
Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne
(SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Authion (SAGE})

Le projet de PLUI-H a fait 'objet d’'une évaluation environnementale. En application du décret
n°2016-519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I'environnement et
du développement durable (CGEDD) de la DREAL Centre — Val de Loire est ainsi sollicitée
(article R. 122-17 du code de 'environnement et R. 104-9 du code de l'urbanisme). Elle
disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et
Loire, qui disposent d'un délai de 3 mois & compter de la séance du conseil communautaire
d’arrét du projet de PLUi pour formuler un avis sur les orientations d'aménagement et de
programmation et les dispositions du réglement applicables sur leur territoire. En ['absence
de réponse 2 l'issue de ce délai, 'avis est réputé favorable.

Suite a I'arrét du projet et conformément au Code de furbanisme, le projet est également
fransmis pour avis aux personnes publigues associées, ainsi gqu'aux personnes publigues
consultées qui en ont fait la demande, qui disposent d’un délai de 3 mois a compter de cette
notification pour donner un avis. A défaut, celui-ci sera favorable.

ot
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Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

- e Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

- la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

(CDPENAF),

- le Comité régional de Fhabitat et de I'hébergement pour le volet Programme local de
habitat,

- I'Institut national des appellations d'origine (INAQO),

- le Centre national de la propriété forestiere (CNPF).

A lissue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les
dispositions prévues par le code de I'environnement, a F'automne 2019, lors de laquelle la
population pourra venir consulter les documents, les avis émis et formuler des observations
sur le projet de PLUi-H. L'approbation est prévue au 1% semestre 2020.

il. Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est
amené a donner un avis sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation et
les dispositions du régiement du projet de PLUI-H arrété qui la concernent
directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concrete
et spatialisée un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative,
d'orientations déclinées par grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations
et d'un schéma d'aménagement. L.a Commune de Cinais, compte 1 OAP sectorielle dans le
dossier arrété ainsi que 2 OAP thématigues.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de Cinais

Les piéces réglementaires comprennent un reglement graphique et un réglement écrit pour
définir I'usage du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la
Communauté de communes. Les régles écrites ont été congues dans l'objectif de privilegier
des régles souples favorisant un urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conseil municipal de Cinais d'émettre un avis sur les principales
dispositions des pigces du dossier de PLUI-H et plus spécifiquement sur les Orientations
d'Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUI-H
arrété qui la concernent directement.

Le Conseil Municipal de Cinais,

Vu la loi n° 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour FEnvironnement
(ENE) dite « Grenelle 2 » qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et
une meilleure articulation entre les politiques sectorielles liées a 'aménagement du territoire,

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénove
(ALUR),

Vu le Code de Furbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 163-
3;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L
5214-186 et suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété
préfectoral n® 181-266 [e 6 novembre 2018

S
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VU la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative a la prescription de la
procédure d’élaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation
ainsi qu'aux modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription
de la procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis,
aux modalités de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2018/006 du 11 janvier 2018 relative a I'élargissement de la prescription
de la procédure & la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités
de concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n° 2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon,
Vienne et Loire, relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du
20/09/2018 pour Avoine, du 18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour
Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzeé-sur-Loire, du
12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-
Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour La Roche-Clermault, du
03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour Riviere, du
13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour
Thizay,

VU la délibération n° 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de la concertation ;

Considérant que les communes membres de ['établissement public de coopération
intercommunale disposent d’un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan
arrété a partir de la délibération d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019) ;

Entendu 'exposé de Monsieur le Maire et conformément & l'article R. 153-5 du Code de
I'Urbanisme, Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal & se prononcer.

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur le Maire et en avoir délibére, le Conseil Municipal
décide :

- D’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d'aménagement et de programmation
et les dispositions du réglement du projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal
concernant directement la commune de Cinais.

Extrait pour copie conforme.
A Cinais, le 27 ao(t 2019.

Le Maire, ]
Denis FOUCHE

.

Acte rendu exécutoire le 27 ao(t 2019.
Publication du 27 aott 2019.
Transmis en Sous-Préfecture le 29 aoat 2019.
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DELIBERATION du CONSEIL MUNICIPAL
de la commune de CHOUZE-SUR-LOIRE

e

Séance du 28 aout 2019

L'an deux mil dix-neuf, le vingt huit ao(it a vingt heures,

Date de la convocation : Le Conseil Municipal de la Commune, réguliérement convoqué, s'est réuni en
21 aolt 2019 seance ordinaire, au lieu habituel de ses séances, aprés convocation Iégale, sous
la Présidence de Monsieur Gilles THIBAULT, Maire.

Me,mbres 19 Présents : Gilles THIBAULT Maire, Jean-Pierre TISON, Philippe JAMET, Annick
Présents 13 || NOSSEREAU, Adjoints, Jean-Marie BARLOUIS, Lise DASSONVILLE, Brigitte
Représentés 4 DELANOUE, Angeligue DUFRESNE, Laurent GAUTRON, Michel LEFFEVRE,

Votants 17 Marie-Laure PERRIER, Francoise ROUX, Laurence VENNEVIER

Pour 17 || Absents : Michel CESBRON, Guylaine THIBAULT

Contre O || Excusé:/

Abstention 0 | Représentés : Marina DANTIC a donné pouvoir a Gilles THIBAULT, Pierre DAVID

a donné pouvoir & Philippe JAMET, Nathalie BEAUFILS a donné pouvoir &
Angélique DUFRESNE, René MOREAU a donné pouvoir @ Michel LEFEVRE

Secrétaire de séance : Angélique DUFRESNE

DCM : 2019-06-046

2.1.2. Documents d’Urbanisme — PLUI-H

Projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme local de I’habitat (PLUi-
H) = Avis sur le projet

La Communauté de Communes Chinon Vienne et Loire a arrété son projet de Plan local
d’urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat (PLUi-H) lors du conseil
communautaire du 10 juillet 2019.

Conformément a la réglementation en vigueur, la commune dispose de 3 mois 3 compter de la
séance du conseil communautaire d’arrét du projet pour formuler un avis.

1. Présentation du PLUIi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’une part, prescrit I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) tenant lieu de Programme Local de I’Habitat sur I'intégralité du territoire couvert
parla Communaulé de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (3 savoir 16 communes 3 cette date), et a,
d’autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation. Cette délibération a
également arrété les modalités de collaboration entre la communauté de communes et les communes
membres.

Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUi-H a été
élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite 3 leur intégration au périmetre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 1% janvier 2017, par arrété
préfectoral n® 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels
que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle
confirme et complete les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15
décembre 2015, en précisant qu’elles s’étendent au nouveau périmétre. Cette délibération a également
confirmé les modalités de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUi-H a été
élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite 3 son intégration au périmétre de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 01 janvier 2018 par arrété préfectoral n° 17-31 en
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date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels que définis lors de la
prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirme également
les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et
complétées par la délibération du 11 avril 2017. Cette délibération a également confirmé les modalités
de collaborations avec les communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du projet de PADD. Par
délibération communale n°2018-06-042 du 11 juillet 2018, la commune de Chouzé-sur-Loire a débattu
du PADD.,

Par délibération en date du 28 mai 2019, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
CHINON, VIENNE ET LOIRE a dressé le bilan de la concertation.

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et
complétés par la délibération du 11 avril 2017 sont les suivants :

e réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce projet de
développement durable dans le PLUI,

e  offrir les conditions d’accueil pour permettre le développement de la population de la CCCVL a
10 ans,

e produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la
population dans les 10 prochaines années,

e prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

e renforcer le pdle de centralité de Chinon, conforter le pdle secondaire du Véron et maintenir un
équilibre entre villes et campagnes en permettant :

- le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,
- un développement des zones urbaines tout en préservant les franges.

e prendre en compte les besoins en surface agricole utile et favoriser le maintien d’une agriculture
et sa diversification,

e adapter les régles d’urbanisme pour prendre en compte les nouvelles normes de performance
énergétique, les nouvelles formes d’habitat,

e définir de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation des zones a urbaniser en
fonction des formes urbaines et d’'une approche raisonnée de 'aménagement en lien avec les
orientations du Programme Local de I’'Habitat en cours d’élaboration,

e identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels riches en
biodiversité qui font déja ou feront I'objet d’un classement,

» protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notamment dans le
cadre des activités touristiques,

e prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologiques,

e  prévoir la mise en place d’équipements structurants,

e prendre en compte les besoins de mobilité sur le territoire et créer les conditions d’une
continuité et d’une cohérence des cheminements doux.

Pour rappel, les modalités de concertation retenues dans le cadre de la délibération du 15 décembre
2015 et complétées par les délibérations du 11 avril 2017 et du 11 janvier 2018 ont été respectées tout
au long de la procédure et ont donné lieu a un bilan de la concertation lors du conseil du 28 mai 2019.
Cette concertation menée pendant toute la durée de I'élaboration du projet a débuté a I'automne 2016
par la phase de Diagnostic et d’Etat Initial de 'Environnement, puis s’est poursuivie de 'automne 2017 &
’été 2018 par la construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), et
enfin lors de la traduction du PADD en un outil réglementaire (réglement graphique et écrit), en
Orientations d’Aménagement et de Programmation et en un Programme d’Orientations et d’Actions

Habitat.
2
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Suite au bilan de la concertation, le dossier d’arrét de projet du PLUi-H a simplement été finalisé dans sa
forme afin d’étre soumis au conseil communautaire.

La gouvernance prévue au démarrage de I'élaboration du PLUi-H prévoyait plusieurs instances : comité
technique, groupe PLUI, forum des élus, conseil communautaire...
Cette organisation a bien été respectée au cours de I'élaboration du document.
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Conformément a l'article L.151-2 du Code de I'urbanisme, le projet de PLUi-H comprend :

e Un rapport de présentation, qui dresse un diagnostic territorial et environnemental du
territoire, évalue les incidences du PLUI-H sur I'environnement et la consommation d’espaces. Il
justifie les choix du PADD, les OAP et le réglement,

® Un projet d'aménagement et de développement durables, projet politique dont le contenu est
détaillé ci-apres,

e Des orientations d'aménagement et de programmation, qui définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces a urbaniser, densifier ou renouveler,

e Un réglement graphique et écrit, qui contient les régles générales et servitudes d’utilisation des
sols, dont la traduction graphique est réalisée sur les plans de zonage, dans le respect des
orientations du PADD,

® un programme d’orientations et d’actions, piéce maitresse du volet habitat du PLUi, qui
présente un plan d’actions a 6 ans en matiére d’habitat. Son contenu est détaillé ci-aprés,

e Des annexes, qui présentent les servitudes d’utilité publique et autres périmétre spécifiques.

Le projet de PLUi-H complet a été mis a la disposition des élus municipaux avant la présente séance.

Le Projet d’aménagement et de développement durables

Le projet de PADD est bati de la maniére suivante :
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Axe 1: L'organisation du développement
Structuration et maillage du territoire
Infrastructures et mobilités

Equipements et services

Axe 2 : Les objectifs économiques

Axer 'organisation du maillage économique autour du triptyque : renforcer, étre complémentaire,
diversifier

Conforter I'armature commerciale actuelle au niveau des polarités tout en maintenant une offre de
proximité

Faire du tourisme un levier pour le développement économique de I'ensemble du territoire du fait de sa
transversalité

Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles

Axe 3 : Les objectifs résidentiels

Les objectifs quantitatifs de production de logements

Les abjectifs qualitatifs d’adaptation et d’amélioration de I'offre aux besoins du territoire

Les objectifs d’accompagnement du changement des politiques d’habitat par une évolution des
pratiques et des moyens

Axe 4 : L'armature environnementale du territoire

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

La trame verte et bleue : préserver et mettre en valeur la trés grande richesse écologique du territoire
dans un souci de conciliation avec les activités humaines

La valorisation du paysage et du patrimoine

La maitrise des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables

Assurer la protection de la ressource en eau

Prendre en compte les risques et les nuisances

>> Focus sur le scénario démographique retenu

Le scénario démographique retenu pour le PLUi-H de Chinon Vienne et Loire (2017-2030) s’appuie sur
un objectif de croissance démographique de + 0.34%/an, soit une augmentation de population de 1 262
habitants sur 13 ans (+79 habitants/an) pour atteindre 23 876 habitants en 2030 (population des
ménages).

Les besoins en logements nécessaires pour répondre a cet objectif de croissance démographique
s'établissent a hautcur dc 100 logements nouveaux produits par an, soit 1300 logements sur 13 ans, car
il faut déja intégrer les logements nécessaires au maintien de la population (besoins en logements dits
« non démographiques » du fait de I'évolution des 4 facteurs suivants: renouvellement du parc de
logements, desserrement des ménages, variation des stocks de résidences secondaires et logements
vacants). En effet les besoins en logements dits non-démographiques représentent environ 725
logements et les besoins en logements pour accueillir 1262 habitants supplémentaires représentent
quant a eux environ 631 logements sur la base d’un taux d’occupation des logements de 2 personnes
par ménage.

Pour répondre a cet objectif de croissance démographique, a partir de tout un travail de reconquéte des
tissus urbains existants (optimisation du bati existant en travaillant sur la sortie de la vacance, la
densification et le renouvellement urbain), pour I'habitat et les équipements, I'objectif est de ne pas
consommer plus d’environ 40 ha sur 13 ans en extension urbaine, soit une moyenne de 3 ha / an, soit 2
fois moins que sur la période précédente.
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Au niveau des activités économiques, I’optimisation de la consommation fonciére ne peut s’inscrire dans

les mémes proportions pour les raisons suivantes :

@ La densification des parcs d’activités existants est rendue compliquée par une forme de
rétention fonciére de la part d’entreprises qui ont acquis des surfaces conséquentes,
@ Du fait de la présence sur le territoire du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE),
afin de ménager I'avenir dans le cadre de la transition énergétique et des choix politiques qui
vont étre faits a I'échelon national dans les toutes prochaines années en matiére de stratégie
énergétique, et de se donner les moyens de pérenniser I'implantation locale du Groupe
EDF pour la réalisation d’éventuels nouveaux projets, il est nécessaire que le PLUi-H
reconnaisse en potentiel urbanisable et aménageable, 3 moyen et long terme, une surface

d’environ 130 ha.

Ainsi, a I'échelle de I'ensemble de Chinon Vienne et Loire, I'objectif maximal de consommation de
I'espace pour les activités économiques (hors besoins liés a I'évolution du CNPE) s’établit a environ 70

ha sur 13 ans, soit une moyenne de 5.4 ha / an, contre 7 ha / an sur la période précédente.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations du PADD ont été traduites dans 55 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques (« Terrains
potentiellement sous-cavés » et « Choix des essences a planter pour les haies et arbres isolés »), ainsi

gue dans les réglements graphique et écrit.

Le reglement

Le réglement du PLUi-H se décline en plusieurs zones : U (urbaines), AU (a urbaniser), A (agricoles), et N
(naturelles) dont les superficies a I’échelle de la CCCVL sont présentées ci-dessous :

O 4 R ) U D %
Surface du PSMV de Chinon (hors PLUI-H) 100,5 0,30 %
TOTAL ZONES URBAINES 1964,8 5,7%
UA (urbanisation ancienne 3 vocation mixte) 256,4 0,7 %
dont UA 46,0
dont UAb et UAbc 205,2
dont UAbf 1,4
dont UAbi-em 3,8
UB (urbanisation contemporaine a vocation mixte) 904,3 2.6.%
dont UB 288,2
dont UUBh et UBbc 601,5
dont UBbf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisatiorn de coteau) - ' 151,2 04%
dont U-co 132,61
dont U-co-m 18,56
UC (vocation commerciale) 27,0 0,1%
UE {vocation équipements) 133,83 0,4 %
dont UE 136,7
dont UEve 3,1
UM (vecation mixte) 69,8 0,2 %
dont UM 38,8
dont UM1 26,0
dont UM?2 2,4
dont UMz 2,7
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WY {vacation activités) 290,8 0.8%
dont UY 185,7
dont UYg 0,6
dont UYm1 54,4
dont UYm2 22,8
dont UYx 27,3
U (Spécifique au territoire) ' 125,5 0,4 %
dont UG (aire d'accueil gens du voyage) 0,7
dont Unrj (Site du CNPE) 124,8
TOTAL ZONES A URBANISER 242,8 0,7 %
Sous-total zones 1AU 70,8 02%
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration /
artisanat) 3,1
dont 1AUcm (vocation mixte commerces/artisanat) 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitat) 39,7
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 2,7
dont 1AUhm{vocation mixte habitat / activités / services / équipements) 3,5
dont 1AUy (vocation dominante activités) 11,1
dont 1AUyx (hauteur plus importante) 6,6
Sous-total zones 2AY (hors 2AUnx} 34,1 0,1%
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisanat) 13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitat) 18,6
dont 2AUhg (aire de sédentarisation des gens du voyage) 1,7
2AUnEf 137,89 0,4%
TOTAL ZONES AGRICOLES 13 850,2 39,9 %
Sous-total zones et sous secteurs 13 642,9 39,3%
dont A et Ac 8502,7
dont Av et Avc 5093,0
dont As 47,2
Sous-total STECAL 207,3 0,6%
dont Ae 4,8
dont Ah et Ahc 140,3
dont Aég 51,2
dont Aéql 1,3
dont At 1,1
dont Ay et Ayc 8,7
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18 596,8 53,5%
Sous-total zones et sous-secteurs 18 343,3 52,8 %
dont N et Nc 9 654,2
dont Ni-em 699,2
dont Nf 7 990,0
Sous-total STECAL 253,5 0,7 %
dont Ne et Nec 18,5
dont Nel et Ne2 13,3
dont Ng 1,0
dont Ng1 4,7
dont Nj 0,2
dont Nl et Nic 87,9
dont NI1 2,0
dont Nils 0,9
dont Nli-em 6,7
dont Nit 7,5
dont NIt1 2,6
dont Np et Npc 72,2
dont Nph 4,6
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dont Nt 15,0

dont Ny 6,6

dont Nz 10,0
SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34 755 ha 100 %

Le Programme d’Orientations et d’Actions

Le Programme d’Orientations et d’Actions, piéce maitresse du programme local de I’habitat, se décline
de la maniére suivante :

Volet 1 Habitat Privé

Action 1.1 Limiter la vacance de longue durée

Action 1.2 Prolonger 'OPAH

Action 1.3 Etudier la mise en ceuvre de la rénovation du coeur de la ville-centre
Action 1.4 Participer au réseau départemental de traitement de I'habitat indigne

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

Action 2.1 adapter le parc social de logements aux besoins

Action 2.2 Réaliser un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d’information du
demandeur (PPGDLSID)

Action 2.3 Soutenir I'accession sociale a la propriété et la primo-accession

Action 2.4 Accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action 2.5 Réserver deux logements communautaires aux situations d’urgence

Action 2.6 Anticiper les besoins d’adaptation de I'offre en logement au vieillissement structurel de la
population

Action 2.7 Affiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire sur le territoire

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Action 3.1 Sensibiliser les élus a un urbanisme durable

Action 3.2 Accompagner la mise en ceuvre de I'objectif de densification des tissus urbains dans un souci
d’opérationnalité et de qualité

Action 3.3 Promouvoir la construction et la rénovation durable

Action 3.4 Développer une réflexion sur 'urbanisation des zones inondables

Volet 4 Observatoire de I’habitat
Action 4.1 Mettre en place un observatoire de I’habitat

Compatibilité et suite de la procédure

Le projet de PLUi-H a été élaboré dans le respect des principes énoncés par le Code de I'urbanisme et en
conformité ou en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment, le projet du
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Chinonais, le Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux du Bassin Loire Bretagne (SDAGE) 2016-2021, le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux Authion (SAGE) ...

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d’une évaluation environnementale. En application du décret n°2016-
519 du 28 avril 2016, la mission régionale du Conseil général de I’environnement et du développement
durable (CGEDD) de la DREAL Centre — Val de Loire est ainsi sollicitée (article R. 122-17 du code de
I’environnement et R. 104-9 du code de I'urbanisme). Elle disposera de 3 mois pour rendre son avis.

Le projet de PLUi-H est transmis pour avis aux communes membres de Chinon Vienne et Loire, qui
disposent d’un délai de 3 mois a compter de la séance du conseil communautaire d’arrét du projet de
PLUi pour formuler un avis sur les orientations d’aménagement et de programmation et les dispositions
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du réglement applicables sur leur territoire. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, I'avis est
réputé favorable.

Suite a ’arrét du projet et conformément au Code de I'urbanisme, le projet est également transmis pour
avis aux personnes publiques associées, ainsi qu’aux personnes publiques consultées qui en ont fait la
demande, qui disposent d’un délai de 3 mois a compter de cette notification pour donner un avis. A
défaut, celui-ci sera favorable.

Dans ce méme temps, sont également consultés pour avis :

e |e Conseil de développement de la Communauté de communes Chinon Vienne et Loire,

e la Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF),

e le Comité régional de I'habitat et de I’hébergement pour le volet Programme local de I’habitat,

¢ ['Institut national des appellations d’origine (INAO),

e |e Centre national de la propriété forestiere (CNPF).

A l'issue de ce délai de consultation, une enquéte publique sera organisée, selon les dispositions
prévues par le code de I'environnement, a I'automne 2019, lors de laquelle la population pourra venir
consulter les documents, les avis émis et formuler des observations sur le projet de PLUi-H.
L’approbation est prévue au 1¥ semestre 2020.

1. Avis sur le projet de PLUi-H

Comme prévu par l'article L. 153-15 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est amené a donner
un avis sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation et les dispositions du réglement du
projet de PLUi-H arrété qui la concernent directement :

1. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le prolongement du PADD, les OAP déclinent au cas par cas et de maniére concréte et spatialisée
un projet d'ensemble. Les OAP sont composées d'une partie explicative, d'orientations déclinées par
grandes thématiques, sous forme de textes avec des illustrations et d'un schéma d'aménagement. La
Commune de Chouzé-sur-Loire, compte 4 OAP sectorielles dans le dossier arrété ainsi que 2 OAP
thématiques.

2. Les piéces réglementaires concernant la Commune de Chouzé-sur-Loire

Les piéces réglementaires comprennent un réglement graphique et un réglement écrit pour définir
I'usage du sol et déterminer les droits a construire sur chaque terrain de la Communauté de communes.
Les regles écrites ont été congues dans l|'objectif de privilégier des régles souples favorisant un
urbanisme de projet tout en s'adaptant au contexte local.

Il est demandé au conscil municipal de Chouzé-sur-Loire d’émettre un avis sur les principales
dispositions des piéces du dossier de PLUi-H et plus spécifiquement sur les Orientations d'’Aménagement
et de Programmation et les dispositions du réglement du projet de PLUi-H arrété qui la concernent
directement.

Le conseil municipal de Chouzé-sur-Loire,
Vu la loi n° 2010-874 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite

« Grenelle 2 » qui avait initié la généralisation des PLU intercommunaux (PLUI) et une meilleure
articulation entre les politiques sectorielles liées a I'aménagement du territoire,
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Vu la loi h* 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-14 et suivants, L. 103-2 et R. 153-3,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2511-15, L 5214-16 et
suivants,

Vu les statuts et compétences de la communauté de communes approuvés par arrété préfectoral n°
181-266 le 6 novembre 2018,

Vu la délibération n° 2015/369 du 15 décembre 2015 relative & la prescription de la procédure
d’elaboration du PLUi-H, aux objectifs poursuivis, aux modalités de la concertation ainsi qu’aux
modalités de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2017/102 du 11 avril 2017 relative a I'élargissement de la prescription de la
procédure aux communes de Anché et Cravant-les-Coteaux, aux objectifs poursuivis, aux modalités de
concertation et de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n® 2018/006 du 11 janvier 2018 relative & I'élargissement de la prescription de la
procédure a la commune de Chouzé-sur-Loire, aux objectifs poursuivis, aux modalités de concertation et
de collaboration avec les communes,

Vu la délibération n°2019/065 du 27 mars 2019 relative au débat sur les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de la CC Chinon, Vienne et Loire,
relatives au débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables : délibérations en date du 18/07/2018 pour Anché, du 20/09/2018 pour Avoine, du
18/09/2018 pour Beaumont-en-Véron, du 12/07/2018 pour Candes-St-Martin, du 11/09/2018 pour
Chinon, du 11/07/2018 pour Chouzé-sur-Loire, du 12/07/2018 pour Cinais, du 14/09/2018 pour
Couziers, du 10/09/2018 pour Cravant-les-Coteaux, du 25/06/2018 pour Huismes, du 04/09/2018 pour
La Roche-Clermault, du 03/10/2018 pour Lerné, du 10/07/2018 pour Margay, du 27/07/2018 pour
Riviere, du 13/09/2018 pour St-Benoit-la-Forét, du 14/09/2018 pour St-Germain-sur-Vienne, du
16/07/2018 pour Savigny-en-Véron, du 11/09/2018 pour Seuilly et du 07/08/2018 pour Thizay,

Vu la délibération n® 2019/139 du 28 mai 2019 portant sur le bilan de |a concertation,

Considérant que les communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale
disposent d’un délai de trois mois pour émettre un avis sur le projet de plan arrété a partir de la
délibération d’arrét du conseil communautaire (10 juillet 2019),

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et Conformément & I'article R. 153-5 du Code de I'Urbanisme,
Monsieur [e Maire invite le Conseil Municipal & se prononcer,

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :
- D’EMETTRE un avis favorable sur les orientations d’aménagement et de programmation et les
dispositions du reglement du projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal qui la concernent
directement.

Fait en mairie de CHOUZE-sur-LOIRE, le 29 aodit 2019
Le Maire,
Gilles THIBAUL




REPUBLIQUE FRANGAISE

SOUS-PREFECTURE DE CHINON
D'INDRE-&-LOIRE - 1 5 UCT. 2019
MairiedeCHINON eXtraIt

CONTROLE DE LEGALITE

du registre des délibératior
du conseil municipal

seancepu MARDI 8 OCTOBRE 2019 2019-092

DEPARTEMENT

Le mardi 8 octobre 2019, a 19h00, le Conseil Municipal de la Commune de CHINON, légalement

convoqué le 2 octobre 2019, s’est réuni a I'Hétel de Ville, Salle Olivier DEBRE, sous la présidence de
Monsieur Jean-Luc DUPONT, Maire,

Nombre de Conseillers en exercice : 26 Votes Pour : 22

Nombre de Membres présents : 2/ Votes Contre : 0

Pouvoirs : / Abstention : 0
Non votant : 0

PRESENTS :

Jean-Luc DUPONT, Jean-Vincent BOUSSIQUET, Daniel DAMMERY, Jean-Luc DUCHESNE, Philippe GUILLARD, Christelle
LAMBERT, Martine GREAULT-CHIONNA, Jean SCHUBNEL, Gilberte RICHER, Marie-Frangoise GENET, Didier PELLOT,
Jean-Marc NARDI, Maryléne GACHET, Marc PLOUZEAU, Anne LUMEAU, Michaél AUCLIN, Frangoise FONFREDE, Luc
CHRETIEN, Gaéle BOURGEOIS, Catherine AOUILLE, Jean-Jacques LAPORTE

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :
Brigitte CHOUTEAU a Jean-Jacques LAPORTE

ABSENTS ET ABSENTS EXCUSES :
Julien BERTRAND, Marion FRANZELLA-SCHOOS, Bertrand MARCQ, Céline DELAGARDE

SECRETAIRE DE SEANCE :
M. AUCLIN

Avis sur les orientations d'aménagement et de programmation et les
dispositions du réglement du projet de Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

I. Présentation du PLUi-H

Par délibération en date du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a, d’une part, prescrit 1’élaboration d’un Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme Local de 1’Habitat sur I’intégralité
du territoire couvert par la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE (a savoir
16 communes a cette date), et a, d’autre part défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités
de concertation. Cette délibération a également arrété les modalités de collaboration entre la
communauté de communes et les communes membres.



Par délibération en date du 11 avril 2017 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUj-H
a été élargie aux communes d’Anché et Cravant-les-Coteaux suite a leur intégration au périmeétre
de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE & compter du 1* janvier 2017,
par arrété préfectoral n° 16-47 en date du 13 octobre 2016. Cette délibération confirme les
objectifs poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 avec un complément
pour un objectif. Elle confirme et compléte les modalités de concertation définies par la
délibération de prescription du 15 décembre 2015, en précisant qu’elles s’étendent au nouveau
périmétre. Cette délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les
communes, a cette nouvelle échelle.

Par délibération en date du 11 janvier 2018 la prescription de la procédure d’élaboration du PLUi-
H a été élargie a la commune de Chouzé-sur-Loire suite & son intégration au périmétre de la
Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a compter du 01 janvier 2018 par
arrété préfectoral n° 17-31 en date du 19/07/2017. Cette délibération confirme les objectifs
poursuivis tels que définis lors de la prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération
du 11 avril 2017. Elle confirme également les modalités de concertation définies par la
délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la délibération du 11 avril
2017. Cette délibération a également confirmé les modalités de collaborations avec les
communes, a cette nouvelle échelle.

Au cours de I'année 2018, des débats ont eu lieu sur les orientations générales du pro